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Nieruchomosci w Poznaniu

Mieszkania ciut tansze.
Mocno zdrozaty kawalerki

10 tys. z1 - taka bariere przekroczyla
wlasnie Srednia cena metra kwadrato-
wego nowego mieszkania w Warszawie.
W Poznaniu jest taniej — Srednio za metr
deweloperzy zadaja niecale 8 tys. zl.

To nawet troche mniej niz miesiac wcze-
Sniej. Mocno zdrozaly za to kawalerki w Po-
znaniu - w ciagu roku az o 43 proc.!

Jakub kukaszewski

O kilkanascie procent w poréwna-
niu z sierpniem 2019 roku wzro-
sty érednie ceny nowych miesz-
kan w najwiekszych polskich mia-
stach — wynika z danych Bankier.
pli Otodom.pl. W Warszawie rocz-
ny wzrost przekroczyt 20 proc., co
przyniosto rekordowa $rednig staw-
ke powyzej 10 tys. zt za m kw. Za to
w Krakowie tylko w ciggu jednego
miesigca (sierpieni do lipca) ceny
podskoczyly az o 6,2 proc., windu-
jac srednig cene metra w Krakowie
do poziomu 9,7 tys. zl.

W Poznaniu jest taniej — $red-
nio deweloperzy za metr nowego
mieszkania oczekujg 7945 zl. To
nawet o 0,1 proc. mniej niz w lip-
cu tego roku. Mocno wzrosly za to
ceny najmniejszych mieszkan (do
38 m kw.). Za tzw. kawalerki w Po-
znaniu w tej chwili trzeba zapla-
ci¢ srednio 8,7 tys. zt za m kw. To
—uwaga! —az o 43 proc. wigcej niz
12 miesigcy temu.

Fama na Jezycach

Najwiecej matych mieszkarn, a wigc
takze kawalerek, buduje si¢ w cen-
trum miasta. Nie dziwi wiec, Ze nie
brakuje deweloperéw, ktérzy in-
westuja wlasnie w Scistym $réd-
miesciu.

Jednym z takich projektéw jest
np. Fama Jezyce, pod budowe kt6-
rej wmurowano wlasnie kamieni
wegielny. Docelowo na 8-hektaro-
wej dziatce po dawnych zaktadach
Wiepofama powstanie okoto 2,5
tys. mieszkan, wraz z towarzyszga-
cg im infrastrukturg. Pierwszy etap
inwestycji ma by¢ gotowy pod ko-
niec 2021 roku.

Osiedle Fama Jezyce to projekt
realizowany przez spotke Fama
Development, ktérej inwestorami
sg Unidevelopment SA oraz Wie-
pofama SA. Prowadzenie inwe-
stycji, nadzér nad projektem, ob-
stuge sprzedazy i marketingu po-
wierzono Monday Development
— spoélce nalezacej do grupy Uni-
development.

Wmurowaniu kamienia wegiel-
nego pod jedna z najwiekszych in-
westycji deweloperskich w Pozna-
niu towarzyszylo uroczyste podpi-
sanie aktu erekcyjnego. Akt zostal
zamkniety w kapsule i symbolicz-
nie zatopiony w strop pierwszego
z budynkéw. - Zaledwie dwa lata te-
mu podjeliSmy wspétprace z Grupa
Wiepofama, widzac potencjal mia-
stotwdrczy w terenie po dawnym
zakladzie produkcyjnym. Dzi$§ wszy-
scy stajemy sie Swiadkami niezwy-
kle doniostego wydarzenia, widzac,
jak rosng mury jednego z najwiek-
szych przedsiewzig¢ mieszkanio-
wych na terenie Poznania — méwi
Zbigniew Goscicki, prezes zarzadu
Unidevelopment SA. - W przeciggu
kilku najblizszych lat ten poprze-
myslowy teren zamieni si¢ w no-
wa, tetnigcg zyciem cze$¢ miasta.
JesteSmy dumni z tego, Ze moze-
my dopisa¢ nowy fragment do hi-
storii stolicy Wielkopolski — dodaje.

Generalnym wykonawca inwe-
stycji jest firma Unibep - jedna z naj-
wigkszych firm budowlanych w Pol-
sce. Stworzenie kompleksowej kon-
cepcji zabudowy terenéw Wiepofa-
my powierzone zostalo firmie HRA
Architekci. Jej zadaniem bylo zapro-
jektowanie nie tylko miejsca do za-
mieszkania, ale réwniez przestrzeni
do budowania sasiedzkich relacji.

* Inwestycja Fama Jezyce ro1. MATERIALY PRASOWE
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¢ Teren przy ul. Matejki ro1. MATERIALY PRASOWE

W ramach pierwszego etapu Fa-
my Jezyce powstajg dwa budynki,
w ktérych lgcznie znajdzie sie 251
mieszkan. Wigkszy z nich oplatal
bedzie dziedziniec, a tuz obok po-
wstanie mniejszy — bardziej kame-
ralny i o podwyzszonym standar-
dzie. W ofercie dostepna jest duza
réznorodnos$ci ukladéw lokali: od
kawalerek po 5-pokojowe mieszka-
nia. Na terenie inwestycji powstanie
takze wiele udogodnien, takich jak
rowerownia, samoobstugowy ser-
wis naprawy rowerdw, czy miejsce
do ladowania samochodéw elek-
trycznych. Juz w ramach pierw-
szego etapu inwestycja uzyska po-
laczenie z ulicg Koscielng - jedng
z najbardziej charakterystycznych
na Jezycach. Docelowo osiedle be-
dzie polgczone réwniez z ulica Da-
browskiego.

Inwestor duza uwage przywia-
zuje do silnie zakorzenionej tu lo-
kalnosci. Z tego wzgledu zaprosit
do wspolpracy dzialajacych na Je-
zycach streetartowcow — Noriaki
i Barta Sucharskiego. To oni stwo-
rzyli unikatowa pamigtkowg gra-
fike, ktérg otrzymali przybyli na
wydarzenie goscie. W ten symbo-
liczny sposéb inwestor zapowia-
da wprowadzenie sztuki do prze-
strzeni osiedla.

Prefabrykaty na
Naramowicach

Dalej od centrum, bo na Naramo-
wicach, swoje inwestycje kontynu-
uje Echo Investment. Ten znany
ogolnopolski deweloper poinfor-
mowal wilasnie, Ze wybuduje dru-
gi etap osiedla ENTER, a wykorzy-
sta do tego nowoczesng technologie
prefabrykacji. Zdaniem Echo wply-
nie to na tempo prac, wiec pierwsi
mieszkanicy wprowadzg sie do bu-
dynkoéw z koricem 2021 roku.

Drugi etap osiedla ENTER be-
dzie oferowal ponad 100 lokali. Data
zakonczenia jego realizacji ma sie
zbiegac z terminem oddania linii
tramwajowej na Naramowice. De-
weloper zapewnia, Ze z osiedla na
przystanek tramwajowy dojdzie-
my w 8 minut.

W strefie wspélnej do dyspozycji
mieszkaricow majg sie znalez¢ zie-
lone przestrzenie do relaksu oraz re-
kreacji. Deweloper przewidzial tak-
Ze inne udogodnienia, jak np. woz-
karnie, kreatywny plac zabaw czy
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dostepne calg dobe skrzynki Pako-
matic do odbioru przesylek kurier-
skich. Rowerzysci beda mogli ko-
rzysta¢ z wieszakéw i stojakéw ro-
werowych, a zmotoryzowani loka-
torzy z tadowarki do samochodéw
elektrycznych oraz hali garazowe;j.

- Czerpiac z dwdch dekad do-
$wiadczenia w Poznaniu, wzmac-
niamy naszg obecnos¢ na Naramo-
wicach i kontynuujemy tworzenie
w tej dzielnicy komplekséw miesz-
kaniowych z pelng infrastruktu-
ra miejska, zielenig oraz miejsca-
mi spotkan lokalnej spolecznosci.
Drugi etap osiedla ENTER powsta-
nie z wykorzystaniem prefabryka-
cji — technologii korzystniejszej dla
srodowiska ze wzgledu na zmniej-
szong emisje CO2 podczas produk-
cji oraz pozwalajacej na szybszg
realizacje inwestycji — méwi Da-
wid Wrona, dyrektor sprzedazy
w Echo Investment.

Budynki drugiego etapu zosta-
na wybudowane z zastosowaniem
gotowych elementéw konstrukeyj-
nych, tzw. prefabrykatéw, ktére po-

wstaja w fabryce. Takie elementy
moga by¢ montowane na budowie
w kazdych warunkach, nawet zimg
przy temperaturach ponizej zera,
co jest gwarancja nieprzerwanych
prac. —,,Dodatkowym atutem pre-
fabrykacji jest mozliwos¢ zapro-
jektowania nowoczesnej aranza-
cji wnetrza mieszkania w klimacie
loftowym poprzez wykorzystanie
betonu” - czytamy w komunikacje
Echo Investment. — Atutem jest no-
woczesno$¢ technologii, ktéra skra-
ca czas budowy dzieki zastosowa-
niu $cian warstwowych z gotowa
izolacja, elewacja i stolarkg okien-
ng, montowanych przez profesjo-
nalne ekipy montazowe. Umozli-
wi to szybsze oddanie i wynajecie
lokalu, co doceniajg klienci i inwe-
storzy — twierdzi Marta Sattlberger,
dyrektor pionu ds. realizacji firmy
Pekabex, producenta i wykonawcy
obiektéw z nowoczesnych elemen-
téw prefabrykowanych.
Wszystkie mieszkania na osie-
dlu ENTER zostang wyposazone
w rozwigzania Echo Smart, dopa-

sowane do indywidualnych potrzeb
swoich wlascicieli.

Ataner konczy

dwa projekty

Tymczasem poznariski Ataner poin-
formowat o ukoriczeniu dwdch swo-
ich flagowych inwestycji. Pierwsza
z nich to najwyzszy budynek miesz-
kalny w Poznaniu, czyli Towarowa
39. Budynek sktada sie z czesci wy-
sokiej, 22-kondygnacyjnej o wyso-
kosci 73 metréw oraz niskiej, 5-kon-
dygnacyjnej przeznaczonej na biu-
ra. W czesci wysokiej na trzech dol-
nych poziomach znajdujg si¢ loka-
le ustugowe i biura, a powyzej —180
mieszkan o powierzchni od 30 do
140 m kw. z balkonami (na wyz-
szych pietrach z ogrodami zimowy-
mi) i panoramicznymi oknami. Pod
budynkiem znajduje sie hala gara-
zowa z 230 miejscami parkingowy-
mi. Natomiast na dachu budynku
ulokowano taras o powierzchni ok.
180 m kw. przeznaczony wylgcznie
dla mieszkancow, gdzie beda mogli
odpoczaé wérdd zieleni i podziwiaé
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widok na miasto. Z kolei milo$nicy
sportu na parterze beda mogli po-
¢wiczy¢ na sitowni, takze przezna-
czonej tylko dla mieszkaricow bu-
dynku. Budynek zostal zaprojekto-
wany w Pracowni Architektonicz-
nej Ewy i Stanistawa Sipiniskich.
Towarowa 39 to czwarta inwe-
stycja Atanera przy moscie Dwor-
cowym. Budynek stangl obok
47-metrowego biurowca Delty,
mieszkalnej Towarowej 41 i To-
warowej 37 skladajacej si¢ z bu-
dynku mieszkalnego i nizszego
biurowca. Wszystkie sa zaprojek-
towane przez Sipiriskich. W przy-
szlosci Ataner chce tu postawié¢
jeszcze jeden budynek, ktéry be-
dzie miat dziedziniec wspdlny z To-
warowg 41. Jeszcze kilka lat temu
na tym terenie, miedzy ulicami To-
warowg i Sktadowa, dziatala baza
techniczna PKS i staly magazyny
stuzace niegdy$ firmie Hartwig.
Sciana jednego z nich zostala za-
bezpieczona przed zniszczeniem
i wkomponowana w nowoczesng
architekture holu Towarowej 37.

Inna flagowa inwestycja Atanera
jest osiedle Nowy Marcelin, sukce-
sywnie rozbudowywane obok La-
sku Marceliriskiego. Trzeci i ostat-
ni etap zostal wlasnie oddany do
uzytku. Deweloper zapowiada, ze
wkrétce rozpocznie budowe kolej-
nych osiedli w tym miejscu.

Trzeci etap osiedla Nowy Mar-
celin obejmuje 227 mieszkan o po-
wierzchni od 34 do 94 m kw. Budyn-
ki majg zréznicowang wysokos¢: od
czterech do dziewigciu pieter. Po-
dobnie jak w poprzednich etapach,
tu réwniez znajduja si¢ place zabaw,
zieleni, monitoring oraz podziemne
hale garazowe. W parterach budyn-
kéw ulokowane beda lokale ustu-
gowe. Ponadto na osiedlu znajdzie
sie centrum sportowe z klubem fit-
ness, placem zabaw dla dzieci oraz
boiskiem wielofunkcyjnym.

Nowe pod miastem

Nowg inwestycja sg takze domy
w podpoznariskich Szczytnikach.
Deweloper podkresla, Zze domy jed-
norodzinne s3 tutaj dostepne w ce-
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nie poréwnywalnej z duzo mniej-
szym mieszkaniem w Poznaniu. -
Myslac o wlasnym miejscu, warto
doktadnie przeanalizowa¢ swoje
potrzeby i poszuka¢ rozwigzania
docelowego. Dwu-, trzypokojowe
mieszkanie, zlokalizowane nawet
w najlepszej i najbardziej prestizo-
wej dzielnicy miasta, moze w przy-
szlosci okazac si¢ zbyt male. Naszym
zdaniem warto zrobic¢ krok do przo-
du i zaplanowac przyszlos¢ we wia-
snym domu. Taka decyzja ma wiele
korzysci, poniewaz daje przestrzen,
komfort i poczucie stabilizacji na la-
ta, a méwimy przeciez o cenie po-
réwnywalnej z nieduzym metrazo-
wo lokalem w zabudowie wieloro-
dzinnej w granicach Poznania - za-
uwaza Michal Rozwadowski, wspot-
inwestor ,,Doméw w Szczytnikach”.

W 1 etapie inwestycji dostepnych
jest osiem lokali w czterech domach
w zabudowie bliZzniaczej. W ofer-
cie znalazly sie¢ dwa warianty po-
wierzchni: 104,70 m kw. (po pod-
todze 120,40) 126,10 m kw. W pro-
jekcie kazdego z nich do dyspozycji

w strefie dziennej jest 30-metrowy
salon z aneksem kuchennym i do-
datkowo toaleta. Natomiast na pig-
trze kazdego domu zaplanowano
trzy pokoje (w tym jeden moze pel-
ni¢ funkcje garderoby) oraz tazienke.

Deweloper twierdzi, Ze inwesty-
cje cechuje podwyzszony standard,
w tym m.in. wykonanie elewacji
z welny mineralnej. Na calym par-
terze jest zainstalowane ogrzewa-
nie podlogowe, a takze elektrycz-
nie sterowane rolety zewnetrzne,
antywlamaniowe przy oknach. Na
pietrze zaplanowano dwa balkony
—kazdy przynalezny do osobne;j sy-
pialni. — Zapewniamy pelng infra-
strukture: ogrodzenie i wybrukowa-
ne chodniki, podjazdy i taras. Do-
datkowym udogodnieniem jest wla-
sny ogrdd, garaz oraz miejsce posto-
jowe przed domem - zaznacza Mi-
chal Rozwadowski. Domy w Szczyt-
nikach kosztujg od 415 tys. zl.

Ale pod miastem mozna za-
mieszka¢ nie tylko w domu, ale
takze w nowym budynku wieloro-
dzinnym z mieszkaniami, ktére sg

Ll

¢ Warta Towers firmy Atal o1 MATERIALY PRASOWE

bardziej typowe dla inwestycji miej-
skich. - Zauwazamy, Ze pod Poznan
chetnie wyprowadzajg si¢ osoby
milode, a dla czeéci z nich przestron-
ny dom to jednak zbyt wiele prze-
strzeni. Dlatego w projekcie Nowa
Murowana 2, w budynku, ktéry re-
alizujemy, znajdzie sie az dziesigé
mieszkari dwupokojowych — méwi
Patrycja Pilarczyk z biura sprzeda-
zy inwestycji Nowa Murowana 2.

WSsrdd propozycji dewelopera
sg lokale o powierzchni okolo 40
m kw., ale tez bardziej przestron-
ne. Dostepne sg dodatkowe opcje
aranzacyjne, np. mozliwo$¢ wy-
dzielenia osobnej kuchni. Ponad-
to do mieszkan na parterze przy-
nalezne sg ogrédki o powierzchni
od 26 do 69 m kw.

Mieszkania 2-pokojowe w in-
westycji Nowa Murowana 2 kosz-
tujg od 237 tys. zl. Deweloper pod-
kresla, ze domu w tej cenie kupié¢
si¢ nie da, a rata kredytu moze wy-
nies¢ okoto 1 tys. zl.

W tej czesci osiedla znajdzie sie
w sumie 26 mieszkan w trzykon-

* przy zakupie mieszkania.
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dygnacyjnym budynku. - Wykona-
lismy wszystkie niezbedne przyla-
cza, a do korica pazdziernika osia-
gniemy stan surowy. Trwa montaz
konstrukgji i pokrycia dachowego —
to zadanie zrealizujemy do korica li-
stopada, razem z montazem stolarki
okiennej - informuje przedstawiciel
dewelopera. Inwestycja bedzie go-
towa w II polowie przyszlego roku.

Nagroda dla

kontrowersyjnego budynku
Duzo wiekszy budynek powstaje
przy rondzie Rataje w Poznaniu.
Atal Warta Towers — bo o nim mo-
wa - zostal nagrodzony w miedzy-
narodowym konkursie Global Fu-
ture Design Awards 2020. Projekt
wroclawskiego biura architekto-
nicznego AP Szczepaniak okrzyk-
nieto drugim najlepszym budyn-
kiem w kategorii ,,Mixed Use Con-
cept” (rywalizujg tutaj budynki lg-
czace w sobie wiele funkcji: miesz-
kalng, biurowsa, handlowg czy kul-
turalng). Jest to jedyna nagrodzona

pracownia architektoniczna z Pol-
ski w calym konkursie.

Konkurs organizowany jest
przez portal Architecture Press Re-
lease. Biorg w nim udziat architek-
ci, projektanci, inzynierowie i arty-
$ci z calego swiata. Konkurs ma na
celu wylonienie najlepszych projek-
téw, ktére cechuje nowatorskie po-
dejscie do architektury oraz zwro-
cenie uwagi na projekty wyrdznia-
jace sie zastosowaniem nowator-
skich technologii, materialéw, es-
tetyki i podejscia do przestrzeni.

Atal Warta Towers jest w trakcie
realizacji. Koniec budowy planowa-
ny jest na II kwartal przyszlego ro-
ku. W 17-pietrowym budynku po-
wstang 352 mieszkania. Parter bu-
dynku zaprojektowano w ksztalcie
odwrdconej litery P z wydzielonym
wewnatrz ogolnodostepnym patio —
placem miejskim. Znajda si¢ w nim
punkty handlowo-ustugowe. — Ar-
chitekci twierdza, ze ksztatt budyn-
ku jest wynikiem staran, aby uzy-
ska¢ jak najlepszy widok w kierun-

¢ Osiedle Nowy Marcelin FoT. MATERIALY PRASOWE

ku Warty i Starego Miasta. — Bryla
sklada sie z trzech wyodrebnionych
kompozycyjnie, ale przenikajacych
sie wzajemnie czesci — komentuje
gléwny projektant Artur Szczepa-
niak. Inwestorem jest firma Atal S.A.

Co ciekawe, ten poznariski pro-
jekt od samego poczatku wzbu-
dza duze kontrowersje — wlasnie
ze wzgledu na swoje gabaryty i ar-
chitekture. - Budynek wyglada, jak-
by pocieli Superjednostke i beztad-
nie zestawili jg od nowa. Nie pojmu-
je tej bryly: Slepych Scian i waskich
przerw miedzy cze$ciami. Nie ska-
la jest tu problemem, ale chcialoby
sie lepszej jakosci architektury — ko-
mentowal krytyk architektury Ja-
kub Glaz. - Lepiej w tym przypad-
ku wygladalaby jakas smukla bry-
Ia, ktéra zamykalaby perspektywe.
To, co widzimy, jest przysadziste,
za ciezkie — dodawal radny Lukasz
Mikula, szef komisji polityki prze-
strzennej. Natomiast zdaniem ar-
chitektéw z AP Szczepaniak ksztalt
budynku jest wynikiem staran, aby

OSIEDLE
MATECKIEGO
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uzyska¢ jak najlepszy widok w kie-
runku Warty i Starego Miasta, a tak-
ze zapewni¢ pobliskiej szkole odpo-
wiednie nastonecznienie. — Dzialka
przeznaczona pod zabudowe poto-
Zona jest na wzniesieniu. Wykorzy-
staliSmy ten fakt, umiejscawiajac
budynek jak rzeZbe na postumen-
cie — ttumaczy Artur Szczepaniak.

Smiata wizja

na byte tereny MTP

Wazna z punktu widzenia przy-
szlych mieszkan w Poznaniu jest
tez informacja, ze Miedzynarodo-
we Targi Poznariskie sprzedaty wiel-
ki teren przy ul. Matejki. 5,5 hek-
tara poszlo za prawie 115 mln zl,
a w przyszlosci nabywca — belgij-
skie spotki BPI Real Estate Poland
oraz Revive — zamierzajg zrealizo-
wac tutaj wieloetapowg inwestycje.
Projekt zaklada polgczenie funk-
cji mieszkaniowo-ustugowo-biu-
rowych, a takze rewitalizacje za-
bytkowych budynkéw dawnych ko-
szar wojskowych. Belgijskie firmy

deweloperskie zamierzajg powo-
1a¢ w tym celu spoétke joint venture.

—Ta transakcja jest bardzo istot-
na z punktu widzenia mieszkaricéw
Lazarza. Z jednej strony umozliwi
przemiane terenéw, wykorzysty-
wanych dotad w celach magazy-
nowych w jedno z najciekawszych
miejsc do zamieszkania w Pozna-
niu. Z drugiej strony dzigki $rod-
kom uzyskanym ze sprzedazy tej
nieruchomosci, Miedzynarodowe
Targi Poznariskie beda mogly wyre-
montowac jedno z najwazniejszych
miejsc w tej dzielnicy, ikone¢ nasze-
go miasta, czyli Arene —uwaza Ja-
cek Jaskowiak, prezydent Poznania.

Belgijski deweloper twierdzi, ze
projekt na terenie zakupionym od
MTP bedzie jedng z najwigkszych
inwestycji w calym portfolio BPI Re-
al Estate. — Nasze plany sg ambitne.
Chcemy polgczy¢ sily z Revive w jed-
nym projekcie i wprowadzi¢ w nim
kilka funkgji, a takze podja¢ sie tru-
du rewitalizacji zabytkowych budyn-
kéw koszar. W naszych planach jest

¢ Drugi etap budowy osiedla Enter ror. MATERIALY PRASOWE

stworzenie nowoczesnego i prze-
myslanego projektu, ktérego ekolo-
giczne rozwigzania bedg funkcjonal-
ne dla pokolen. Przed nami ogrom
pracy, tak aby$my juz wkrétce mo-
gli przedstawi¢ bardziej szczegblowy
plan naszej nowej inwestycji — zapo-
wiedzial Béranger Dumont, dyrektor
generalny BPI Real Estate Poland.
-Koncepcja planowanej inwesty-
¢ji nawigzuje do misji naszej firmy:
tchnaé nowe Zycie w zaniedbane,
niewykorzystywane tereny miejskie.
W Belgii stopniowo gromadzili$my
doswiadczenie w zakresie rewitali-
zacji projektéw takich jak ten, ktére
teraz chcemy wykorzysta¢ w Polsce.
Widzimy ogromny potencjal w tym
kraju. Planowana inwestycja w Po-
znaniu nie jest naszym pierwszym
projektem realizowanym na pol-
skim rynku nieruchomosci. Jeste-
$my zaangazowani réwniez w prze-
budowe Stoczni Cesarskiej w Gdan-
sku, w ktérej docelowo powstanie
okolo 3,5 tys. mieszkan — dodaje Ale-
xandre Huyghe ze sp6lki Revive. ®

FAMA

JEZYCE

@ 616785107
[ famajezyce.pl
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Kredyty

Nawet dekada niskich rat

Stabe lokaty i niskie oprocentowanie
kredytow do 2030 roku - taka perspek-
tywe maluja przed nami kontrakty ter-
minowe. Do dlugoterminowych prognoz
nalezy podchodzic z rezerwa, ale poki co
sq one korzystne dla dluznikow, ale zte

dla oszczedzajacych.

Bartosz Turek,
gtowny analityk
HRE Investments

Nawet do 2030 roku stopy procen-
towe w Polsce majg nie wrdci¢ do
poziomu sprzed epidemii — sugeruja
najnowsze notowania kontraktow
terminowych. To znaczy, ze wedlug
tej prognozy nawet tak dlugo kre-
dyty bedg tanie, a lokaty rachitycz-
nie oprocentowane.

Bazujemy tu na kontraktach
IRS. W uproszczeniu mozna dzie-
ki nim zalozy¢ sie z kims o to, ja-
ki bedzie poziom WIBOR-u w per-
spektywie lat kilku czy kilkunastu.
W ramach takiego kontraktu jed-
na osoba przez okreslony czas chce
mie¢ stalg stope procentows, a dru-
ga zmienng. Potem w zaleznosci
od tego, jak zachowywac sie bedg
notowania WIBOR-u, to albo jed-
na strona kontraktu placi drugiej,
albo odwrotnie. O tyle warto ob-
serwowac te notowania, ze poka-
Zuja one, jak z dzisiejszej perspek-
tywy ekonomisci i gracze rynko-
wi widza przyszlo$é, a wraz z nig
jak zmienia¢ sie bedzie wcze$niej
wspomniane oprocentowanie kre-
dytéw i lokat bankowych.

Czeka nas 10 lat niskich rat
Spoéjrzmy wiec na wyniki. Okazu-
je sie, ze w polowie pazdziernika
kontakty IRS sugerowaly, ze stopy
procentowe w Polsce zaczng ro-
sna¢ dopiero w 2022 lub 2023 ro-
ku. Gdyby tego bylo malo, to na-
wet jesli po dtuzszym czasie Rada
Polityki Pieni¢znej zdecyduje sie
na podwyzki stop procentowych,
to beda one postepowaly bardzo
powoli. Notowania sugerujg na-
wet, ze do 2030 roku stopy pro-
centowe w Polsce nie wrécg do -
i tak swego czasu niskiego pozio-
mu - sprzed epidemii.

Jedli ta prognoza si¢ sprawdzi,
to osoba, ktéra dzis pozyczyla-
by na 25 lat pienigdze w ramach
kredytu hipotecznego, musiala-

by sie dzi$ liczy¢ z miesieczng ra-
ta na poziomie okolo 480 zlotych
w przeliczeniu na kazde pozyczo-
ne 100 tys. zlotych (oprocentowa-
nie 3 proc.). Dopiero za 2-3 lata
kwota ta mialaby wzrosng¢ o do-
stlownie kilka zlotych, a dopiero za
10 lat wynies¢ okolo 550 zlotych
miesigcznie. Jest to bardzo obie-
cujgca perspektywa dla kredyto-
biorcéw, ktérzy jeszcze przez la-
ta mieliby sie cieszy¢ z bardzo ni-
skich rat.

Z drugiej strony musimy pamie-
ta¢, ze méwimy tu jedynie o tym, co
dzisiejsze notowania kontraktéw
terminowych méwig nam o moz-
liwych zmianach w przyszlosci.
Trzeba wiec pamietad, Ze notowa-
nia te sg zmienne, a gdyby tego by-
o malo, to przecieZ prognozowa-
nie — szczeg6lnie dlugoterminowe
—-moze okazac sie bledne - tym bar-
dziej w niepewnych czasach, w kt6-
rych zyjemy.

Lokaty catymi latami

nie dadza realnie zarobié¢
Jesli jednak zalozy¢, Zze w kon-
traktach IRS jest ziarno prawdy,
to oznacza to, Ze powody do nie-
pokoju majg posiadacze oszczed-
nosci. Juz dzi$ mogg oni zakladaé
przecietne roczne lokaty z opro-
centowaniem na poziomie zale-
dwie 0,14 proc. (minus podatek),
a przeciez za rok inflacja ma wy-
nies¢ 1,5 proc. — sugeruje lipcowa
projekcja inflacji przygotowana
przez NBP. To znaczy, ze inflacja
bedzie konsumowala sile nabyw-
czg pieniedzy nawet kilkanascie
razy szybciej, niz banki beda do-
pisywaly odsetki do lokat. W ko-
lejnym roku wcale nie bedzie le-
piej. Za rok lokaty beda pewnie
podobnie oprocentowane jak dzis,
a pod koniec 2022 roku inflacja na
wynieéé 2,2 proc.

Gdyby tego bylo malo, to jesli
potem inflacja bedzie na poziomie
2,5 proc. w skali roku (cel inflacyj-
ny NBP), to jeszcze przez wiele lat

-

= -

* Mieszkanie kupione na wynajem to bezpieczna lokata 0szczednoSci rOT. PIOTR SKORNICKI / AGENCJA GAZETA

Osoba, ktora dzis pozyczytaby na 25 lat pienigdze
w ramach kredytu hipotecznego, musialaby sie dzis
liczyé z miesieczng ratq na poziomie okoto 480 zlotych
w przeliczeniuna kazde pozyczone 100 tys. zlotych
(oprocentowanie 3 proc.). Dopiero za 2-3 lata kwota ta
miataby wzrosnagcé o dostownie kilka ztotych, a dopiero
za 10 lat wyniesé okoto 550 zlotych miesiecznie

moze by¢ tak, ze przecietna loka-
ta bedzie zbyt nisko oprocento-
wana, aby zachowac sile nabyw-
cz3 oszczednosci.

Zadtuzonych w 2012 roku
czeka 18 lat niskichrat

Z}a passa deponentéw idzie jednak
reka w reke z dobrg passg kredyto-
biorcow i co wiecej —jest tak juz od
kilku lat. Przypomnijmy, Ze pod ko-
niec 2012 roku skoriczyt sie okres
wyzszych stop procentowych i Ra-
da Polityki Pienieznej zaczeta obni-
za¢ koszt pienigdza w Polsce.

Z kazdym mijajgcym miesig-
cem coraz trudniej uwierzy¢, ze
wtedy podstawowa stopa procen-
towa wynosilo 4,75 proc. (dzi$
0,1 proc.). Jakie mialo to skutki

dla Polakéw? Przes$ledZzmy to na
konkretnym przykladzie kredyto-
biorcy, ktéry pod koniec 2012 ro-
ku postanowil pozyczy¢ na miesz-
kanie kwote 200 tys. zlotych na
25 lat. Wtedy rata takiego dlugu
opiewala na okolo 1400 zlotych
miesiecznie. Zakladamy, Ze kre-
dyt byl pierwotnie oprocento-
wany na 6,9 proc. w skali roku
(dane NBP).

Niedlugo trzeba bylo jednak
czeka¢ na to, aby rata zaczela spa-
dac i to wyraZnie. Za sprawg ma-
lejacych stop procentowych juz
po kilku miesigcach rata wspo-
mnianego dlugu spadta ponizej
1200 zlotych. Pézniej efekty cieé
stop nie byly juz az tak spektaku-
larne, cho¢ bez watpienia pozy-

tywne z punktu widzenia oséb za-
dtuzonych. Pod koniec 2014 roku
rata spadia do okoto 1100 zlotych,
a od marca 2015 roku bank zadat
co miesigc zwrotu kwoty nie wyz-
szej niz 1070 zlotych. Po ostatnich
cieciach stop procentowych jest
to jeszcze mniej —w pazdzierniku
2020 roku rate mozna szacowaé na
okoto 940-950 zlotych miesiecznie.
W sumie wiec w budzecie domo-
wym modelowego kredytobiorcy
do tej pory zostala kwota prawie
30 tys. zlotych. O tyle mniej pie-
niedzy pochlonely w sumie raty
wspomnianego kredytu za spra-
wa liberalizacji polityki monetar-
nej przez RPP.

Po6jdzmy jednak dalej i zobacz-
my, co staloby sie, gdyby wyzej
opisane prognozy oparte na kon-
traktach terminowych mialy sie
sprawdzi¢? Oznaczaloby to kolej-
ne dlugie lata niskich rat. W na-
szym przykladzie kredytobiorca do
korica 2030 roku moglby zaoszcze-
dzi¢ na odsetkach az 80 tys. zlotych
wzgledem tego, czego moglby sie
spodziewac¢, zadluzajac si¢ w 2012
roku. Gdyby ponadto wszystkie za-
oszczedzone na ratach pienigdze
na biezgco przeznaczal na nadpla-
te kredytu, to dtugu pozbylby sie
juz w 2028 roku zamiast w roku
2037, na ktéry pierwotnie umaéwit
si¢ z bankiem. @ not. kodar

1PO
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JELENIOGORSKA

Wszystko, czego potrzebujesz
Poznan - Grunwald

zamkniete osiedle / podziemna hala garazowa

[ hoeistemivioniit Dowiedz sieviecei: +48 603 655 307

ELLADA
PARK

Blisko zieleni i miasta
Poznan - Strzeszyn Grecki

www.elladapark.pl

Dowiedz siewiecei: +48 603 650 004 / PR e STV

naziemne migjsca postojowe / plac zabaw dla najmfodszych

() KORNICKA

Mieszkaj w centrum, zyj aktywnie!
Poznan - Polanka

lokal ustugowy doskonata lokalizacja www.kornicka.pl

podziemna hala garaZowa z automatycznymi platformarmi parkingowymi
’ B e r S Dowiedz sie wiecej: +48 603 650 522

STRZESZYN "2

Znajdz swoje miejsce na Strzeszynie
Poznan - Strzeszyn

podziemna hala garazowa / zamkniete osiedle

e S —- 5 o x
. / sqsiedziwo terendw zielonych

Dowiedz sie wiecej: +48 603 650 004 Jl:"'"]“

inwest
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Najem krotkoterminowy

Podnosi ceny mieszkan

Wyzsze ceny mieszkan, ale tez podwyzki
czynszow, nocne awantury czy wylud-
nianie sie rejonow miast, ktore lubig tury-
Sci, to tylko czeS¢ skutkow, o ktore oskarza
sie najem kréotkoterminowy — czytamy

w raporcie HRE Investments.

Dariusz Kotodziej

Dane zebrane przez HRE Invest-
ments sugeruja, ze w tych zarzu-

tach jest ziarno prawdy. Trudno
sie dziwi¢, Ze wlodarze wielu miast
chcg wprowadzi¢ ograniczenia na
dzialalno$¢ prowadzong za posred-

nictwem takich portali jak Airbnb.
Wynajmowanie mieszkan na krét-
ki termin, z ktérym walka niedaw-
no trafila nawet na wokande TSUE,
jest w Polsce wciaz niszowym biz-
nesem. Chodzi o wynajem miesz-
kani na doby, co ma by¢ alternaty-
wa dla hoteli. Daje to szanse wla-
Scicielom nieruchomosci do zaro-
bienia pieniedzy na turystach, po-
zwala efektywniej wykorzystywaé
zasoby istniejgcych nieruchomosci,
moze pobudza¢ ruch turystyczny
i gospodarke.

- Ale lista skutkdw negatywnych
takze nie jest krétka. Ciggle zmiany
lokatoréw, halas, zniszczenia czy

nawet obficie zakrapiane nocne im-
prezy to rzeczy, na ktére szczegdl-
nie narzekajg osoby mieszkajgce po
sgsiedzku lokali wynajmowanych
na doby. Do tego naplyw turystow
z czasem moze zmienia¢ profil skle-
p6w i punktéw ustugowych w oko-
licy — zamiast salon6éw fryzjerskich
czy sklepéw spozywczych powsta-
jarestauracje i kawiarnie. Jakby te-
go bylo malo, badania naukowe su-
geruja, ze wzrost popularnosci wy-
najmu na doby prowadzi w okoli-
cy do wzrostu cen mieszkan i sta-
wek za wynajem - twierdzi Bartosz
Turek, gtéwny analityk HRE Invest-
ments. To wszystko skutkuje powol-

nym odplywem rdzennych miesz-
kancow z takich dzielnic.

Wynajem na doby podnosi ce-
ny w okolicy

Przyklad, ktéry podaje Bartosz
Turek: jeszcze w 2016 roku Vincent
van der Bijl z Uniwersytetu w Am-
sterdamie oszacowal, ze dochodzi
do wzrostu cen mieszkan o okolo
0,42 proc. na kazde 15 tys. transak-
¢ji wynajmu zawartych dzigki Airb-
nb w ciggu roku, ale musza by¢ one
w promieniu kilometra od badanej
nieruchomosci. Troche to skompli-
kowane i trudno uzmyslowi¢ sobie,
o jakim wlasciwie efekcie rozma-
wiamy. Nowsze badanie, to dato-

BOOKOWSKA 18

Tu pisze si¢ nowa historia

tel. 61678 51 33

WWW. BOOKOWSKATE.PL

Rozpocznij nowy rozdziat
- zamieszkaj w centrum!

~Marzenia, poszukiwania, czasem kiotnie, i nareszcie wybrali -
to idealne, ICH nowemieszkanie. Dlaczego wiasnie tu?

Jak mowig: po prostu w centrum zycia. Wszedzie blisko.
Wygodnie. Stgd Poznan smakuje najlepiej...”

Dopiszesz swdj dalszy cigg? To moze byé Twoja historia.
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Najem krotkoterminowy
podnosi sie po wirusie

¢ Obliczenia oparto

o dane na temat liczby
ofert wynajmu krot-
koterminowego czy
zmian cen nierucho-
mosci wg stanunal
kwartat 2020 roku. Byt
to zabieg celowy — aby
nie zamazac wyni-
kéw poprzez wptyw
koronawirusa. Co

ten zmienit na rynku
najmu krétkotermino-
wego? Wprowadzenie
przez rzad ograniczen
doprowadzito do
chwilowego zatamania
na tym rynku — nie
mozna byto bowiem
wynajmowac miesz-
kan na doby. Cate
szczescie stan ten nie
trwat dtugo i rynek
bardzo szybko zaczat

sie odbudowywac.
Jak bowiem wynika

z danych portalu
Airdna na pieciu
najwiekszych rynkach
przychod generowany
przez przecigetny pokdj
wrocit obecnie do po-
ziomu okoto 70 proc.
wyniku sprzed roku.

* W duzej mierze
miejsca zajmowane
przez turystow zagra-
nicznych zajeli rodzimi
klienci. | cho¢ obtoze-
nie i stawki za wyna-
jem sa nizsze niz przed
epidemig, to wynajem
krotkoterminowy,

po krotkiej przerwie,
znowu zaczat genero-
wac przychody. Dane
Airdna sugerujg przy

tym, Zze od poczatku
epidemii z rynku wy-
najmu krotkotermino-
wego znikneto okoto
10 proc. lokali z bada-
nych miast. W liczbach
bezwzglednych sg to
okoto 2 tysigce miesz-
kan, a wiec relatywnie
niewiele.

* Nie mozna przy tym
zapomnied, ze spadek
podazy takich lokali
to nie tylko zastuga
wirusa. Co najmniej

na rok przed epidemia
mieli$my bowiem
problem ostrej kon-
kurencji na tym rynku
i juz od jakiegos czasu
spadata liczba wynaj-
mowanych mieszkan
na krotki termin.

wane na 2018 rok, ze Stanéw Zjed-
noczonych (Barron, Kung, Proser-
pio), pokazuje, ze przyrost ofert naj-
mu krétkoterminowego o 1 proc. po-
woduje, ze stawki za wynajem ro-
sng o 0,018 proc., a ceny mieszkan
00,026 proc. Przekladajac to na bar-
dziej ludzki jezyk, Amerykanie udo-
wodnili, Ze jesli podwaja sie liczba
ofert mieszkan przeznaczonych na
krétkoterminowy wynajem, to na-
jem tradycyjny drozeje przecigtnie
01,8 proc., a zakup mieszkari staje
sie 0 2,6 proc. drozszy.

Z kolei najnowsze badania z Bar-
celony przygotowane na tamtejszym
uniwersytecie w 2019 roku suge-
rujg ponadto, ze Airbnb doprowa-
dzit w stolicy Katalonii do wzrostu
czynszow w tradycyjnym najmie
0 2 proc., a cen mieszkar o 5 proc.
Gdyby jednak wzig¢ pod uwage te-
reny najpopularniejsze wsrdd tury-
stoéw, to ten wplyw rosnie do odpo-
wiednio 7119 proc. W swojej pracy
autorzy ttumaczg fenomen szybkie-
go wzrostu skali wynajmu na krétki
termin, podajac bardzo prosty przy-
ktad. W 2015 roku wlasciciel miesz-
kania wynajmowanego tradycyjnie
otrzymywal za swoje lokum prze-
cietnie 11 euro w przeliczeniu na do-
be, a Airbnb pozwalalo zarobi¢ 71
euro. Dzi§ w Barcelonie aktywnych
ofert wynajmu krétkoterminowego
jest okoto 15-20 tys. — wynika z da-
nych Airdna. To mniej wiecej tyle
co w Warszawie, Krakowie, Wro-
clawiu i Poznaniu razem wzigtych.

W Polsce wplyw tezZ jest wyrazny

A jak to wyglada u nas? - Mozna
szacowad, ze taka dzialalnos¢ pro-
wadzona jest w okolo 40 tys. miesz-
kani w Polsce. To jedno mieszkanie
na 375 znajdujacych sie na terenie
Polski. Niewiele, co nie znaczy, zZe

najem krétkoterminowy nie wply-
na!l na lokalne rynki nieruchomo-
$ci — szczeg6lnie duzych miast. Na
5 najwiekszych rynkéw (Warszawa,
Wroclaw, Krakéw, Poznan i Tréj-
miasto) przypada bowiem poto-
wa wszystkich mieszkan wynajmo-
wanych w Polsce na krétki termin.
I cho¢ jest to wcigZ niewiele na tle
wspomnianych wyzej przyktadéw
z Zachodu, to i tak dane sugeruja,
ze istnieje catkiem wyrazna korela-
cja pomiedzy zmianami cen miesz-
karn i tym, jak duzo jest lokali wynaj-
mowanych na doby —dodaje Turek.
I tak na przyktad w Krakowie —
gdzie mieszkart wynajmowanych na
krotki termin bylo relatywnie naj-
wiecej (1 na 50) - ceny mieszkan ro-
sly w ostatnich latach ponadprze-
cietnie szybko. Przez 5 lat krakow-
skie nieruchomoéci zdrozaly wg da-
nych NBP o0 41 proc. W Tréjmiescie
w tym czasie ceny podskoczyly o po-
nad potowe przy 1,5-proc. udziale
mieszkan wynajmowanych na krét-
ki termin. Z drugiej strony w Pozna-
niu i Warszawie — gdzie mieszkania
wynajmowane na krétki termin to
tylko 0,6-0,8 proc. wszystkich nie-
ruchomosci — wzrost cen w bada-
nym okresie wynosit 32-35 proc.
We Wroctawiu ta zalezno$¢ jest
mniej jaskrawa — aktywne oferty na
Airbnb odpowiadajg tu 0,8 proc.
wszystkich mieszkan w miescie,
a $rednia cena metra lokalu w cig-
gu 5 lat wzrosta o 41 proc. Oczywi-
$cie nie znaczy to, ze caly wzrost
cen z ostatnich lat wynika z rozwo-
jurynku wynajmu krétkotermino-
wego. Dostepne dane sugerujg jedy-
nie, Ze wzrost popularnosci takiej
formy noclegéw mial swéj wktad
w to, jak zmienialy sie ceny miesz-
kan w najwigkszych miastach. @
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REWELACYJNA CENA od 319 000 zi

(brutto)

BLIZNIAK 80 m2, dziatka 300 m?2

UROKLIWA LOKALIZACJA.
Dojazd w 15 minut od centrum Poznania

LOKALIZACJA:

1. Rokietnica ul. Szkolna - 319 000 zt

2. Kérnik ul. Krauthofera - 319 000 zt

3. Sierostaw ul. Pokrzywnicka 319 000 zt
4. Robakowo ul. Nowina - 319 000 zt

5. Swarzedz ul. Olszynowa - 319 000 zt

tel. 602 735 543
tel. 602 483 511
tel. 602 188 074
tel. 606 475 447
tel. 606 183 523

FUTURE

building company
www.domy-future.pl

REKLAMA 34040074
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strefa spa z saung i jacuzzi KOLO
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