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Poznan w czolowee kredytow z MdM

Mimo tego powodéw do radosci wiele nie ma. W ubieglym roku wykorzystano tylko jedna trzecia puli pieniedzy
przeznaczonych na rzadowy program doplat do mieszkan dla mtodych

Jakub tukaszewski

Poznai | wojewddztwo wielkopolskie
mialy w tym podziale niematy udziat.
Ale zdaniem ekspertow potrzebne sg
zmiany, ktére w kolejnych latach ma-
ja utatwié dostep do MdM.

Pierwszy rok funkcjonowania progra-
mu ,,Mieszkanie dla miodych” nie byl
zbyt okazaly. Z puli 600 min zt wyko-
rzystano 210 min z1, czyli 35 proc. Oka-
zuje sig, ze najwieksze wykorzystanie
MdM jest tam, gdzie limity cen upowaz-
niajace do zalapania si¢ na kredyt sa
najwyzsze w stosunku do $rednich.
W Gdansku, Poznaniu i Lodzi ponad
potowa nowych mieszkan (w Lodzi po-
nad 80 proc.) spelnia wymogi MdM.
Klienci maja wiec w czym przebiera¢
imoga kupowaé: nieruchomosci w nie-
zlychlokalizacjach (w przeciwienstwie
do Krakowa czy Wroclawia, gdzie limi-
ty MdM sa zdecydowanie ponize] sta-
wek Srednich, a oferta ograniczasie do
oddalonych peryferyjnych lokalizacji).
Poza Warszawa, to wiasnie w Poznaniu
i Gdansku bylo najwiecej wnioskow
o doplaty. Limity cenowe w tych mia-
stachiich okolicach od poczatku roku
byly na tyle wysokie, ze deweloperzy,
nie zmieniajac cen, znajdowali nabyw-
cow kwalifikujacych sie do otrzymania
dofinansowania. W samej Wielkopol-
sce przyznano blisko 2,5 tys. wnioskow
okredytzMdM. To 15 proc. wszystkich
krajowych dotacjiizarazem trzeciwy-
nik w skali kraju.

W Poznaniu i tak niezle

Poczatkowo (czyli w pierwszym kwar-
tale 2014) limity cenowe dla stolicy Wiel-
kopolski byly niskie i powodowaly, ze
jedynie ok. 10 proc. nieruchomosci ulo-
kowanych w granicach administracyj-
nych Poznania kwalifikowalo si¢ do do-
platy. Gérnym limitem dla Poznania by-
lakwotanieco ponad 5,5 tys. zt zamkw.
Limit ten wzrastal co kwartal i pod ko-
niec roku wynosiljuz prawie 6 tys. z za
m kw. To byl drugi po Warszawie limit
cen uprawniajacy do korzystania z rza-
dowego programu. Zatakie pieniadze
mozna juz kupié¢ w Poznaniu niezle
mieszkanie w dobrej lokalizacji. Mimo
tego w pierwszym roku obowiazywa-
nia programu ,Mieszkanie dla mlo-
dych” nie udalo si¢ wykorzysta¢ nawet
polowy przeznaczonych na niego srod-
kéw. Wirad glownych powodow tego
stanu rzeczy eksperci wymieniaja prze-
de wszystkim ograniczenie doplat tyl-
ko do rynku pierwotnego - na czym ko-
rzystaja przede wszystkim dewelope-
rzy oraz wymog ,pierwszego mieszka-
nia” - wykluezajacy z doplat rodziny
checace poprawi¢ swoja sytuacje loka-
lowa. Program bedzie trwat jednak do
2018 r., wigcjest jeszcze czas na popra-
we wskaznikow.

Lepiej ma by¢ juz w tym roku.
Sprzyja¢ temu bedzie cho¢by zwie-
kszenie wkladu wlasnego potrzebne-
go do uzyskania kredytu hipoteczne-
go. W tym roku o zwykly kredyt be-
dzie trudniej. Zeby go dostaé, trzeba
juz posiada¢ co najmniej 10 proc. wkia-
du wlasnego, czyli dwukrotnie wiecej
nizjeszeze w grudniu. Mlodym bedzie
wiec trudniej zebraé potrzebne osz-
czednoéei, a wigc chetniej beda wy-
biera¢ kredyty z doptata.

- W ubieglym roku cze$¢ miodych,
ktorzy mogli skorzystaé z preferencyj-
nego kredytu, wolala zaciagnac zwy-
kly i kupi¢ mieszkanie z rynku wtor-
nego. Wymagalo to co prawda posia-
dania §rodk6éw w wysokosci 5 proc.
wartosci lokalu, ale ceny takich miesz-
kan byly (i nadal s) nizsze. Co wigcej,
wymagaly one niewielkich nakladow
niezbednych do tego, aby mozna by-
lo w nich zamieszka¢. Mialy juz bo-
wiem podlogi, drzwi oraz wyposaze-
nie lazienki i toalety. Tymczasem ko-

rzystajacz MdM, wkiad wlasny nie byl
konieczny, ale potrzebne byly znacz-
ne $rodki na wykonczenie nowego
mieszkania - thamaczy Jarostaw Sa-
dowski, analityk Expandera.

Ale moze byc lepiej

By¢émoze popularno$é MdM wzrosnie
réwniez dzieki zmianom w jego zalo-
zeniach. Projekt zaklada m.in. umozli-
wienie finansowania preferencyjnym
kredytem mieszkan budowanych przez
spoldzielnie. Omawiana jest rowniez
propozycja pozwolenia rodzinom
zprzynajmniej trojgiem dzieci na uzy-
skanie doplaty, nawet gdy beda kupo-
wali mieszkanie, ktére nie bedzie ich
pierwszym w Zyciu mieszkaniem.

- Tak liczne rodziny zwykle maja
juz bowiem mieszkanie. W rezultacie
nie mogly skorzysta¢ z pomocy MdM,
mimo ze nierzadko byly to mieszka-
nia zbyt male dla tak licznej rodziny.
Jesli to zostanie zmienione, to z pew-
noécig wzroénie zainteresowanie pro-
gramem ze strony tej grupy Polakow
- dodaje Sadowski.

Popularno$¢ MdM zwigkszy¢ ma-
ja tez przygotowywane zmiany w usta-
wie dotyczacej przyznawania doplat.
Pieniedzy ma by¢ wigcej i maja trafi¢
do wiekszej ilosci osob. Ministerstwo
Infrastruktury i Rozweju przewiduje,
ze najwiecej dostana rodziny z co naj-
mniej trojka dzieci. W ich przypadku
doplata ma wynie$¢ nawet 30 proc.
warto$ci mieszkania.

Takie zapowiedzi to odpowiedZ na
dane, jakie niedawno opublikowal
Bank Gospodarstwa Krajowego, kto-
ry zarzadza programem MdM. Wéréd
blisko 13 tys. kredytobiorcéw, ktérym
bank przyznal doplate, jest zaledwie
36 rodzin z przynajmniej trojka dzie-
ci. Nie dziwi wiec, ze urzednicy z re-
sortu infrastruktury uznali, Ze rodzi-
ny wielodzietne chetniej kupia nowe
mieszkania, gdy beda mogly liczyé na
wiekszy zastrzyk gotowki. Rodziny
z dwojka dzieci maja dostaé zwrot 20
proc. ceny mieszkania, za$ posiadanie
wiekszej liczby potomstwa byloby pre-
miowane 30-procentowa doplata.
Obecnie w obu przypadkach wynosi
ona 15 proc.

MdM nie dla starszych

W projekeie resort proponuje dodat-
kowo zwiekszenie z50 do 65 m kw. po-
wierzchni mieszkania, od ktorej liczo-
nabylaby doplata dla rodzin wychowu-
jacych co najmniej trojke dzieci. Jesli
7niknie tez warunek ,pierwszego miesz-
kania” dla rodzin z co najmniej trojka
dzieci, na doplate beda mogly liczy¢ tez
rodziny chcgce zamieni¢ swoje miesz-
kania na wicksze. Tyle ze jego powierz-
chnia nie bedzie mogla przekroczy¢
85 m kw. Kolejna zmianajest to, ze o do-
platy do kredytu bedzie moznassie sta-
raé:nie tylko kupujae mieszkanie od de-
welopera, ale takze od spoldzielni miesz-
kaniowej (pod warunkiem, Ze jest no-
we) oraz takie, ktore powstalo w wyni-
ku przebudowy, czy adaptacji nieru-
chomosci. Przypomnijmy, Ze jednym
z podstawowych warunkow otrzyma- o
nia doplaty z MdM jest wiek. W wypad- - '

ku rodziny przynajmniej jeden z rodzi-
c6w musi mie¢ mniej niz 35 lat.  aku-
rat tej zasady proponowane zmiany nie
dotycza. Zdaniem analityk6w nieru-
chomoéci z firmy Home Broker to ogra-
niczenie wiekowe jest i nadal bedzie
sporym problemem hamujacym roz-
woj programu MdM. ,,Problemem mo-
ze by¢ jednak ograniczenie wiekowe.
Jak wskazuja statystyki przytoczone
przez Ministerstwo Pracy i Polityki Spo-
lecznej, ponad 30 proc. trzecich dzieci
rodzonych jest przez matki po 35. ro-
ku Zycia, co oznacza, ze duza czes¢ po-
tencjalnych beneficjentow zostanie za-
blokowana przez warunek wieku” - czy- e B s ke et i o

tamy w raporcie Home Broker. @ W Dabréwce firma Linea oferuje mieszkania | szeregowce z doplata z programu MdM
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