SWIERZAWSKA 13
STAN NA DZIEN SPORZADZENIA PROSPEKTU INFORMACYJNEGO Poznan, dnia 03.07.2026 r.

PROSPEKT INFORMACY]JNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

ATANER spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig

Deweloper wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Sadu Rejonowego

Poznar - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000065380

Adres 61-896 Poznan, ul. Towarowa 35

NIP 1 REGON NIP 778-00-01-058 REGON 631569250

Biuro Sprzedazy - 61 859 40 01, (02), (03), (04)
Zarzad — 61 859 40 06

Nr telefonu

ATANER

Adres poczty elektroniczne; biuro@ataner.pl, zarzad@ataner.pl

Adres strony internetowej dewelopera www.ataner.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ATANER spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia jest firma deweloperska o ustabilizowanej na rynku pozycji.
Dysponuje kapitalem wlasnym w wysokosci 272 mln zl. Rocznie buduje kilkaset lokali mieszkalnych i uzytkowych
o wysokim standardzie. Jako inwestor i jednoczesnie generalny wykonawca daje swoim klientom gwarancj¢ terminowosci,
wysokiej jakosci wykoficzenia, a zwlaszcza elastyczno$ci w realizowaniu ich indywidualnych zyczen. Od momentu
zalozenia firmy w 1991 r. ATANER wybudowal ok. 12.000 lokali. Powstalo wiele obiektow, ktore staly sie wizytéwkami
Poznania; np. najwigkszy zespé! mieszkaniowy wybudowany w stolicy Wielkopolski w ostatnim trzydziestoleciu —
POLANKA z 1,8 tys. mieszkan i krytg plywalni dla mieszkasicéw, czy nagrodzony tytulem ,,BUDOWA ROKU 2008”—
zespdl apartamentowy przy ul. Kutrzeby oraz ,BUDOWA ROKU 2015”- osiedle mieszkaniowe przy ul. Marcelisiskiej 96-
102, a takze ,,BUDOWA ROKU 2017” za realizacj¢ budynku mieszkalno-biurowego przy ul. Towarowej 37 w Poznaniu
oraz najwyzszy budynek mieszkalny w Poznaniu przy ul. Towarowej 39.

Jako$¢ zrealizowanych obiektéw zostata doceniona przez nadanie certyfikatéw Dobre bo Polskie i Wielkopolska Jakosé,
nagrode Ztotego Hipolita i wiele prestizowych nagréd w branzy budowlanej takich jak Ztoty Pion, Ztoty Trzos, Kamien
Wegielny. Spoétka trzykrotnie uzyskala Nagrody Gospodarcze woj. Wielkopolskiego. JesteSmy pierwszym laureatem
nagrody ,,Archiectus Civitatis Nostrae — Budowniczy naszego miasta”. W 2016 r. otrzymalismy Odznake za zastugi dla
wojewddztwa wielkopolskiego.

ATANER spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia buduje takze obiekty biurowe i handlowe. Do tej pory firma oddata
do uzytku blisko 130 tys. m kw. powierzchni biurowej i handlowej. Sa to m.in. biurowce klasy A: Delta przy ul. Towarowej
35, OMEGA przy ul. Dabrowskiego 79 oraz przy ul. Towarowej 37 /39, siedziba ING Banku Slqskiego przy ul. Piekary 6,
pasaze handlowe przy ul. Dabrowskiego 75 i Pétwiejskiej 17 w Poznaniu. Spélka posiada wiasne zasoby biurowe
i handlowe przeznaczone na wynajem o pow. blisko 40.000 m?

Nasze obiekty projektowane sa przez doswiadczone i znane w Poznaniu pracownie projektowe, kierownicy budéw to
pracownicy, z wieloletnim stazem, gotowi na realizacje nowoczesnych technologii. Materialy budowlane uzywane na
naszych budowach posiadaja odpowiednie atesty oraz certyfikaty i w przewazajacej wiekszosci pochodza od znanych
polskich producentéw. Podwykonawcy to sprawdzone i od lat wspélpracujace z nami przedsigbiorstwa.

ATANER spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia jest cztonkiem Wielkopolskiej Izby Budownictwa, Wielkopolskiej
Izby Przemystowo-Handlowej oraz Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich (PZFD).

ATANER spéitka z ograniczona odpowiedzialnoscia to nie tylko firma deweloperska, ale rowniez profesjonalny i godny
zaufania zarzadca nieruchomosci. Aktualnie administrujemy budynkami, w ktérych znajduje sie okoto 9.000 lokali.
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ZREALIZOWANE PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIE W LATACH 1991 — 2026

Data zakoriczenia inwestycji

Liczba wybudowanych lokali

1. OSIEDLA MIESZKANIOWE
v Poznan, Os. Stefana Batorego 57-59 1998 r. — 2000 r. 463
v’ Poznas, ul. Sielawy 4-14 — osiedle usytutowane w parku 1999 r. 127
z naturalnym stawem
v Poznan, ul. Katowicka 23—45 z osrodkiem sportowym 2001 r. — 2004 r. 638
(basen, boisko, korty tenisowe)
¥ Poznad, ul. Katowicka 53 — 93 z osrodkiem sportowym 2005 r. — 2008 r. 1167
(kregielnia, sala gimnastyczna, korty, boisko sportowe)
v' Pozna, ul. Marcelifiska 96 - 102 2011 r.—-20151. 799
¥ Poznad, ul. Marcelifiska-Swierzawska
® | ctap —ul. Marcelifiska 94, 94A 2017 r. 193
® I etap —ul. Marcelifiska 94B 2019 r. 217
® [l ctap — ul. Marcelifiska 94C, 94D 2020 1. 223
2. BUDYNKI MIESZKALNE
¥"  Poznad, ul. Piatkowska 125-127 1992 1. — 1994 r. 36
¥' Poznas, ul. Rejtana 9 1992 1. 14
¥ Poznad, ul. Rejtana 2 1993 r. 19
¥ Poznai, ul. Rejtana 3-5 1993 r. 24
¥’ Poznad, ul. Jezycka 27-31 1993 r. 33
¥’ Poznad, ul. Jezycka 13-23 1994 . 77
v Poznan, ul. Sokota —Urbanowska —Zrbdlana 19951. —1997 r. 86
v Poznan, ul. Poznanska 34, 36 1995 . 37
v Poznas, ul. Mylna 29A-E 1996 r. 71
v' Poznan, ul. Stowiasiska 1 —Starowicjska 32 1997 r. 99
¥ Poznaf, ul. Poznasiska 38-40/ Mylna 31 1997 . 66
¥' Poznas, ul. Kochanowskiego 27, 28 1998 r. 25
v Poznan, ul. Zwierzyniecka 24 2000 r. 61
v Poznai, ul. Mylna 21-27 2000 r. 156
¥ Poznad, ul. Migdzychodzka 6-18 2001 r. 148
¥’ Poznad, ul. Garbary 71 2002 r. 145
¥" Poznad, ul. Karpia 11A-H 2003 r. 105
v'  Poznad, ul. Migdzychodzka 7, Brzask 15 — 23 2004 r. 245
v'  Poznad, ul. Bukowska 74, 76, 78 - Zbaszynska 32, 34 2004 r. 93
v Poznan, ul. Pigtkowska 84A-E 2006 r. 159
¥' Poznad, ul. Naramowicka 31-45 2006 1. 299
v Poznan, ul. Literacka 45A-1 2007 r. 102
v Poznan, ul. Emilii Sczanieckiej 8A-F 2007 r. 109
¥' Poznag, ul. Poznadska 62 2008 r. 101
¥'  Poznaf, ul. Gen. Tadeusza Kutrzeby 12, 12A, 14, 16, 16A-G 2008 r. 241
v Poznan, ul. Naramowicka 47, 47A, 47B, 47C, 47D 2009 r. 259
v Pozna, ul. Rynarzewska 3, 3A, 3B, 3C. 2009 r. 104
¥ Poznas, ul. Brzask 10, 10A, 10B, 10C, 10D 2010 1. 129
¥ Poznad, ul. Rézana 18119 2018 t. 200
v Poznan, ul. Na Podgéraiku 2 2021 r. 234
v Poznan, ul. Zwierzyniecka 15 2023 1. 102
¥' Poznas, ul. Swierzawska 4 2023 r. 297
3. BUDYNKI MIESZKALNO-BIUROWO-USLUGOWE
¥ Poznas, ul. Pickary 6-7 1997 . 38
v Poznan, ul. J. H. Dabrowskiego 75 z pasazem handlowym 1999 r. 94
¥'  Poznad, ul. Ogrodowa 17 z pasazem handlowym 2000 r. 132
¥ Poznat, ul. Pélwicjska 17 z pasazem handlowym 2001 r. 54
¥ Poznat, ul. Piekary 16 z pasazem handlowym 2001 «. 115
¥' Poznad, ul. Towarowa 41 2013 . 155
v Poznaf, ul. Béznicza 1 2015 o 109
v Polﬂar’l’ ul. Towarowa 37 2017 i
» 2020 r. 174
v'  Poznad, ul. Towarowa 39 2020 1. 180
v Poznan, ul. Towarowa 45 2024 r. 148
4. KOMPLEKSY Z DOMAMI JEDNORODZINNYMI
v'  Poznat, ul. Swicbodzifiska 32 —Belchatowska 7 — 11 2000 r. 68
¥’ Poznat, ul. Karpia 11, 13, 15 2003 1. 36
v’ Poznati, Osiedle Bajkowe (ul. Krasnoludkéw, Wicczorynki 2005 r. 52
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PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Poznan, ul. Na Podgdrniku 2
Data rozpoczecia 09.04.2018 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 13.02.2021 r.

Adres

Poznan, ul. Zwierzyniecka 15

Data rozpoczecia

11.09.2019 1.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

24.05.2023 r.

Adres Poznan, ul. Swierzawska 4
Data rozpoczecia 17.11.2020 r.
Data wydania decyziji o pozwoleniu na uzytkowanie 28.06.2023 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Poznan, ul. Towarowa 45
Data rozpoczecia 08.11.2018 1.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 25.04.2024 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONE

GO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Poznan, ul. Towarowa 35 — biurowiec ,,DELTA”

postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100.000,00 zt

Data rozpoczecia 06.09.2001 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 28.11.2003 r.
Czy przeciwko Deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Aderes, numer dzialki ewidencyjnej i numer obrebu

Poznan, ul. Swierzawska 13 - dziatki nr 6/1i7/4, ark. 19, obreb 39

dziatki i stanie prawnym nieruchomosci

ewidencyjnego Lazarz.

Numer Ksiegi Wieczystej PO1P/00018294/0
Istnicjace obciazenia hipoteczne .nicruchomoéci lub Brak

whnioski o wpis w dziale IV ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi wieczystej informacja PO | Nie dotyey

Informacje dotyczace obiektéw istniejacych polozonych
w sasiedztwie inwestycji i wplywajacych na warunki
zycia

Stadion Miejski, Biofarm, Akademia Nauk Stosowanych im. Ksigcia
Mieszka I, lotnisko LAWICA

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania

. przestrzennego gminy/plan ogdlny
Akty pl:mowam:_l gminy
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem

inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Micjscowy plan odbudowy

Inne

Uchwala Nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z
dnia 11 lipca 2023 r.

https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-Ixxxviii-1670-viii-2023-
z-dnia-2023-07-11.91257/

Uchwala nr XXIX/529/1X/2025 Rady Miasta Poznania z dnia 18
grudnia 2025 r. w sprawie Planu
ogélnego miasta Poznania.

https:/ /bip.poznan.pl/bip/uchwaly/kadencja-2024-2029.15 / xxix-529-
ix-2025-z-dnia-2025-12-18 97883 /

Dla nieruchomosci nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, miejscowy plan rewitalizacji ani micjscowy plan

odbudowy.
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Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Ustalenia — - - — . -

obowiazujacego Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej

MICJSCOWELO Minimalna liczba miejsc do parkowania

planu Brak miejscowego planu
zagospodarowania | Warunki ochrony s§rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego

dla Wymagania dotyczace zabudowy 1 zagospodarowania terenu

terenu objetego polozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

przedsi¢wzigciem - — - , i

deweloperskim Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

lub zadaniem

kultury wspolczesnej

inwestycyjnym

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obicktéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odr¢bnych

Warunki i szczegélowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

technicznej

Warunki i szczegélowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzi¢ciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub  zabudowy uslugowej

(2MW/U)

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy

udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy
niz 33%, nadziemna intensywno$¢ zabudowy
od 0,3do 25

Maksymalna wysokosé zabudowy

wysokos§¢ zabudowy nie wigksza niz 26 m 1 nie
wigcej niz 7 kondygnacji nadziemnych, przy
czym na terenie  2MW/U  w strefie
podwyzszonej wysokosci  zabudowy  S10,
wskazanej na rysunku planu, dopuszczenie
wysokosci nie wickszej niz 33 m 1nie wigcej
niz 10 kondygnacji nadziemnych w przypadku
lokalizacji budynkéw ustugowych

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

udzial powierzchni biologicznie czynnej
niemniejszy niz 40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a) na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,

b) na kazde mieszkanic w zabudowic
mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 stanowiska
postojowego,

c) nma kazde 1000 m? powierzchni budynkéw
biurowych, administracji  publicznej  lub
bankéw: 25 stanowisk postojowych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw
handlowych o powierzchni wigkszej niz 100
m? 45 stanowisk postojowych,

€) na kazde 1000 m? powierzchni hal
targowych lub targowisk: 45 stanowisk
postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w obicktach
gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz
100 m?2: 25 stanowisk postojowych,

) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub
téwnej 100 m? mieszczacy drobne ustugi,
rzemiosto, handel lub gastronomig:
1 stanowisko postojowe,

h) na kazde 100 micjsc w teatrach, kinach,
salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawicnniczych: 37 stanowisk postojowych,
i) na kazde 10 stanowisk pracy w obicktach
pomocy spolecznej: 4 stanowiska postojowe,
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j) nma kazde 10 gabinetéw w przychodniach
zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,

k) na kazde 10 16zek w szpitalach: 15
stanowisk postojowych,

1) na kazde 10 16zek w domach studenckich: 5
stanowisk postojowych,

m) na kazde 10 16zek w hotelach: 25
stanowiska postojowego,

n) na kazde 100 miejsc dydaktycznych
w szkolach  policealnych  lub  uczelniach
wyzszych: 35 stanowisk postojowych,

o) na kazdych 100 uczniéw w szkotach
podstawowych lub ponadpodstawowych: 6
stanowisk postojowych,

p) na kazde 100 dzieci w zlobkach lub
przedszkolach: 6 stanowisk postojowych,

r) na obickt kultu religijnego: 10 stanowisk
postojowych,

s) na kazde 10 stanowisk pracy w obicktach
magazynowych lub na placach skladowych: 5
stanowisk postojowych,

t) na kazde 100 stanowisk pracy w zakladach
produkcyjnych  lub  rzemie§lniczych: 32
stanowiska postojowe,

u) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie
z obicktow lub terenéw sportu i rekreacji: 20
stanowisk postojowych,

v) na kazde 1000 m? powierzchni ogrodéw
dziatkowych: 1 stanowisko postojowe,

w) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw,
innych niz wymienione w lit. a-u: 25 stanowisk
postojowych;

Ustalenie decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
celu publicznego
dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy 1
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Szerokosé elewacji frontowej max. 51 metréw, wysokos¢ zabudowy od
10 kondygnacji (max. 32 m) do 12 kondygnacji (max. 38 m)

Forma architektoniczna

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa, biurowa na planie
zblizona do litery L o zréznicowanej wysokosci i charakterze
architektury

Usytuowanie linii zabudowy

Obowiazujaca od ulicy Swierzawskicj:

- poélnocno-zachodnia granica terenu przebiega uskokowo wedlug
zalacznika graficznego do decyzji o warunkach zabudowy,

- potudniowo-zachodnia granica terenu 9 m od granicy dziatki

Intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

- brak okreslonego decyzja o warunkach zabudowy wskaZnika
intensywnosci zabudowy

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu —
do 50%

Warunki ochrony $rodowiska 1
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Na potrzeby planowanego przedsiewzigcia uzyskano Decyzje
o $§rodowiskowych uwarunkowaniach nr KOS-6220.1.23.2022, w ktorej
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko

Wymagania dotyczace zabudowy 1
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzia

Nieruchomos¢ nie jest objeta planem zarzadzania ryzykiem powodzi

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej

Projekt nie wymagal uzgodnienia z uwagi na brak lokalizacji inwestycji
na obszatze objetym ochrong konserwatorska

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obicktow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy
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Warunki i szczegblowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dojazd do obicktu odbywa¢ si¢ bedzie poprzez jeden zjazd (wjazd-
wyjazd) z ulicy Swierzawskiej. Miejsca postojowe zostaly zlokalizowane
na poziomic terenu oraz w dwupoziomowej hali garazowej pod

budynkiem

Warunki 1 szczegélowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Budynek wyposazony bedzie w nastepujace przylacza: wodne,
kanalizacji ~deszczowej, studnie chlonne, kanalizacji sanitarnej,
clektryczne, teletechniczne, centralnego ogrzewania.

Budynek wyposazony bedzie w nastepujace instalacje techniczne:
wodociagowa zimna, ciepla 1 cyrkulacji, kanalizacyjna sanitarna,
kanalizacyjna ~ deszczowa, centralnego  ogrzewania,  wentylacji
mechanicznej, w tym oddymiania klatek schodowych i hali garazowe;j,
elektroenergetyczna  zewnetrzna 1 oSwietleniowa, niskopradows
i teletechniczna, elektroenergetyczna wewnetrzna, system sygnalizacji
pozaru.

Min. udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25 %.
Nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 3,17

Wysokos¢ zabudowy - 34,26 m, (max. 11 kondygnacji)

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promicniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjny,
zawarte w:

Miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XXXII/578/1X/2026 RADY MIASTA POZNANIA z dnia 17
marca 2026 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon
Stadionu Miejskiego™ — cz¢$¢ B w Poznaniu.

UCHWALA NR LXXIII/1341/VIII/2022 RADY MIASTA POZNANIA z dnia
8 listopada 2022 r. w sprawic micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Rejon Stadionu Miejskiego” — czgsé A w Poznaniu.

Uchwala Nr LXIV/1002/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 18-03-2014 w sprawic
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Babimojskiej w Poznaniu.

Uchwala Nr LXIII/983/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 25 lutego 2014 roku

w sprawiec miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
GRUNWALD czesé D w Poznaniu

Uchwala Nr XXXIX/665/V11/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 13 grudnia 2016
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
GRUNWALD cz¢sé C w Poznaniu

Uchwala Nr LI/784/V1/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 18 czerwca 2013 roku
w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
"MARCELIN" cze§é A w Poznaniu

Uchwala Nr XLI/709/VIII/2021 Rady Miasta Poznania z dnia 2 lutego 2021 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie
ulic Pastelowej 1 Bulgarskiej w Poznaniu

Uchwala Nr L/905/VII1/2021 Rady Miasta Poznania z dnia 06-07-2021 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulicy
Kolorowej w Poznaniu

Uchwala Nr LXXV/883/111/2001 Rady Miasta Poznania z dnia 18 grudnia 2001 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Marcelin
w Poznaniu

Uchwala Nr XXXIV/336/V /2008 z dnia 18 marca 2008 r. w/s miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "III RAMA KOMUNIKACYJNA odcinck
poludniowo-zachodni" w Poznaniu

Uchwala Nr XXX/281/V /2008 Rady Miasta Poznania z dnia 15 stycznia 2008 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci
poinocnej "Potudniowo-Zachodniego Klina Zieleni" w Poznaniu - cz¢sé C.

Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego

gminy

MW/U — tereny zabudowy wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej

Linia energetyczna napowietrzna

Decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

https://gis.mpu.pl/portal/home/index.html
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Decyzjach o

— Decyzja KOS-V.6220.139.2020 o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz 7 garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu, obicktami budowlanymi,

srodowiskowych
uwarunkowaniach
— Decyzja KOS-V.6220.1.17.2022

niezbedna infrastruktura techniczna 1 towarzyszaca przy ul. Ptasiej.

Uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
Mapach zagrozenia Nie dotyczy
powodziowego

1 mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogacego mieé znaczenie dla terenu
objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowych

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska

uzytku publicznego

Decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dost¢powej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne Tak
Czy pozwolenie na budowg jest zaskarzone Nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 397/2023 z dnia 15.05.2023 r. oraz decyzja o zmianic pozwolenia na
budowe nr 178/2025 z dnia 20.03.2025 r. zatwierdzajace projekt zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajace pozwolenia na
budowe dla ATANER sp. z 0. 0., obejmujacej budowe zespolu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, z pomieszczeniami o funkgji biurowo ustugowej
i garazem podziemnym, ETAP I — budynek A, przy ul. Bulgarskiej 39a

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

18.06.2026 r.

Numer zgloszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca1994r. — Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2020r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenic
organu, do ktérego dokonano zgloszenia, wraz z informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy
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Planowany termin rozpoczecia i Rozpoczecie —15.06.2023 1.
zakonczenia rob6t budowlanych Zakonczenie — 31.03.2026 r.
) o ) Liczba budynkéw 1 budynck

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw na ) )
nieruchomosci (nalezy podaé min. odstep budynek ksztattem zblizony do litery L
pomiedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej | ostateczna  powierzchnia lokalu mieszkalnego ustalona zostala na  podstawie

lokalu mieszkalnego albo domu inwentaryzacji powykonawczej zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07 (obmiar §cian

jednorodzinnego po otynkowaniu)

Zamierzony sposob i procentowy udzial Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —
Zr6del finansowania przedsigwzigcia kredyt, srodki wlasne, inne

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

§rodki wilasne

W nastepujacych instytucjach finansowych

(wypelnia si¢ w przypadku kredytu) —

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej
jest obliczana kwota skladki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gléwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Rachunek prowadzony jest na rzecz Dewelopera i stuzy gromadzeniu $rodkéw pieni¢znych wplacanych przez

Nabywce na cele okreslone w umowie.

Bank wyplaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy z wylaczeniem kwoty za ostatni VIII etap Przedsi¢wziccia deweloperskiego, nie wczesniej niz po 30

(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia Umowy przedwstepne;.

Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu Przedsiewzigcia deweloperskiego Bank wyptaca Deweloperowi po

otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce praw wynikajacych z umowy przedwstepnej.

Deweloper ma prawo dysponowaé §rodkami wyplacanymi z rachunku wylacznie w celu realizacji przedsiewzigcia

deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest rachunck.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego

Nabywcy oraz na zadanie Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych wplatach i wyptatach w wykonaniu umowy,

ktérej strong jest Nabywca.

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenic otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje

Bankowi i tylko z waznych powoddw.

Koszty, oplaty 1 prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciaZzaja Dewelopera.

W zwiazku z koniecznoscia podpisania przez Dewelopera umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego dane osobowe Nabywcy beda przetwarzane przez SGB-Bank S.A.

W przypadku:

1.odstapienia od Umowy przez jedna ze stron na podstawic art. 43 ustawy o ochronic praw mbywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wyptaci
Nabywcy zgromadzone na tym rachunku przypadajace mu srodki pozostale na tym rachunku w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy we wlasciwej formie. Zgodnie
2 umowsa o prowadzenie rachunku powierniczego:

1) w przypadku odstapienia od Umowy przedwstepnej przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 i ust. 8 Ustawy,

wraz z dyspozycja wyplaty Nabywca ma obowiazek przedstawié:

a. dokument tozsamosci;

b. oswiadczenie Dewelopera o odstapieniu od Umowy przedwstepnej we whasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstapienia,

c. umowe przedwstepna, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

d. pisemne oswiadczenie Nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego Nabywcy
(cesjonariusza), na ktory maja byé przekazane srodki wplacone przez tego Nabywce na rachunek za
posrednictwem konta technicznego.

2) w przypadku odstapienia od Umowy przedwstepnej przez Nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy, Nabywca
ma obowiazek przedstawic:

a. dokument tozsamosci;

b. o$wiadczenie o odstapieniu od Umowy przedwstepnej we wlasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstapienia, zgode Nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu oraz Miejsca
postojowego w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,

c. oryginal lub poswiadczony notarialnie dowéd dorgczenia Deweloperowi o§wiadczenia, o ktérym mowa w pkt b;

d. Umowe przedwstepna, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

c. pisemne o$wiadczeniec Nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer rachunku bankowego Nabywcy
(cesjonariusza), na ktéry majq by¢ przekazane $rodki wplacone przez tego nabywce na rachunek za
posrednictwem konta technicznego

3) rozwiazania umowy przedwstepnej innego niz na podstawie art. 43 powolanej ustawy, strony przedstawia zgodne
os$wiadczenie woli o sposobie podziatu §rodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym, wéwczas Bank wyptaci Nabywcy $rodki zgromadzone na tym rachunku, a niewyplacone
jeszcze Deweloperowi niezwlocznie po otrzymaniu tych oswiadczen.
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Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo srodkéw

SGB-Bank S.A.
nabywcy

I. Zakup gruntu, projekt budowlany, sciany szczelinowe, wykop

Harmonogram przedsi¢wziecia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

II. Projekt wykonawczy, plyta fundamentowa, sciany, stupy, stropy poziom -2, -1, 0. SLIZ2025 | 18%
III. STAN SUROWY OTWARTY - sciany, shupy, stropy poziom 1+4, 31.05.2024 | 12%
IV. STAN SUROWY OTWARTY - slupy, sciany, stropy — poziom 5 -11, konstrukcja | 31.10.2024 | 12%

dachu, $cianki dzialowe*, instalacje elektryczne*, instalacje wod.-kan. i c.0.*. 28.02.2025 12%

V. PRACE WYKONCZENIOWE - pokrycie dachu, $cianki dzialowe*, instalacje
clektryczne®, instalacje wod.-kan. i c.0.*, stolarka okienna i fasadowa*, wentylacja 31.05.2025 | 12%
mechaniczna*, podloza betonowe*, elewacje zewnetrzne, balustrady*.

VI. PRACE WYKONCZENIOWE - §cianki dzialowe*, instalacje elektrycznc®, instalacje
wod.-kan. 1 c.0.*, stolarka okienna i fasadowa*, tynki wewnetrzne*, podloza betonowe*,
elewacje zewnetrzne*, balustrady*. 31.082025 | 12%

VII. PRACE WYKONCZENIOWE - instalacje elektryczne*, instalacje wod.-kan. i c.0.*,
stolarka okienna i fasadowa*, tynki wewnetrzne*, podloza betonowe*, elewacja
zewnetrzna®, balustrady*, wentylacja mechaniczna*, drzwi wewnetrzne*, prace 30.11.2025 | 12%
plytkarskie*, prace malarskie*, montaz wind*.

VIII. PRACE WYKONCZENIOWE - instalacje eclektryczne*, instalacje wod.-kan.
i c.o*, stolarka okienna i fasadowa*, tynki wewnetrzne*, podloza betonowe*, elewacje
zewnetrzne®, balustrady*, wentylacja mechaniczna*, drzwi wewnetrzne*, prace
plytkarskie*, prace malarskie*, montaz wind*, zagospodarowanie terenu, zgloszenie do 31.03.2026 | 10%
odbioréw konicowych, zlozenie wniosku o pozwolenie na uzytkowanie (pozwolenie na
uzytkowanie uzyskane zostanie po 31 marca 2026 roku).

*Prace realizowane sa czg$ciowo w ramach poszczegolnych etapéw opisanych w harmonogramie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA
W ART. 2 UST. 1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Nabywca moze odstapi¢ od Umowy przedwstepnej w nastepujacych przypadkach:
1. Jezeli zaistnialy nast¢pujace okolicznosci:

1) Jezeli umowa przedwstepna, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie przedwstepnej, nie sa zgodne 2z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe przedwstepna, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe przedwstepna, nic zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

W powyzszych przypadkach Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy przedwstepnej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej

zZawarcia.

2.

W przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy przedwstepnej w terminie wynikajacym z tej
umowy to jest w terminie najpézniej do dnia 30.11.2026 roku. Przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy
przedwstepnej, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie praw, o ktérych
mowa wyzej, 2 w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej Umowy.
Nabyweca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdZnienia.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 7) 19) oraz art. 43 ust. 416 Ustawy:

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy przedwstepnej, po
dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku poinformowania Nabywcy na papierze lub innym trwalym
nosniku, w terminie 10 (leCngClu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem, o dokonanej zmianie oraz przekazania Nabywcy oswiadczenia banku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy,
w tym przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy przedwstepnej po uplywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; w terminie 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia zawatcia Umowy przedwstepnej, o ile
na nieruchomosci powstaloby obciazenie hipoteczne.

W przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy.
W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy.

Jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadlosciowe.
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Deweloper zwréci catosé dokonanych wplat przez Nabywce, to jest srodki wyplacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja Umowy przedwstepnej z zastrzezeniem kwot zwracanych
przez Bank, zgodnie z postanowieniami § 12 Umowy przedwstepnej niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia odbioru przez Dewelopera pisemnego o§wiadczenia woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy przedwstepnej
zawierajacego zgode na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu oraz Miejsca postojowego zlozonego
w formic pisemnej z podpisem notarialnie pos§wiadczonym

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy przedwstepnej zgodnie z art. 45 ust. 1 Ustawy zloZone na podstawie
art. 43 Ustawy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci
Lokalu oraz Miejsca Postojowego, zlozona w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy przedwstepnej, w przypadku:

1. niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie przedwstepnej
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dorgczenia
wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub Miejsca Postojowego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
niego prawo wlasnosci Lokalu wraz z prawami zwiazanymi, pomimo dwukrotnego dor¢czania wezwania w formie pisemnej
w odstepie, co najmniej 60 (szesédziesiciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily
WyZzszej.

W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera, wszystkie wplacone przez Nabywce kwoty zostana Nabywcy
wyplacone odpowiednio przez Bank i Dewelopera zgodnie z postanowieniami §12 umowy przedwstepnej, w tym przez
Dewelopera po rozliczeniu kary umownej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia odbioru przez Nabywce oswiadczenia woli
o odstapieniu od Umowy przedwstepnej. W przypadku odstapienia przez Nabywce od Umowy przedwstepnej na innej
podstawie niz art. 43 powolanej ustawy, jak réwniez w przypadku odstapienia od Umowy przedwstepnej przez Dewelopera,
Nabywca obowiazany jest wyrazi¢ zgode¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu oraz Miejsca Postojowego
zlozona w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym niezwlocznie.

Postanowienia dodatkowe okreslone w Umowie przedwstepne;:

1. W przypadku niezawarcia Aktu ustanowienia odre¢bnej wlasnosci Lokalu 1 przeniesienia wlasnosci Lokalu z przyczyn

lezacych po stronie Dewelopera oraz w przypadku odstapienia od Umowy przedwstepnej przez Nabywce z przyczyn

lezacych po stronie Dewelopera, Deweloper zaplaci Nabywcy kar¢ umowna w wysokosci 5% (pi¢¢ procent) ceny brutto,

o ktérej mowa w Umowie przedwstepnej.

W przypadku niczawarcia Aktu ustanowienia odr¢bnej wlasnosci Lokalu i przeniesienia wlasnosci Lokalu z przyczyn

lezacych po stronie Nabywcy oraz w przypadku odstapienia przez Dewelopera od Umowy przedwstepnej z przyczyn

lezacych po stronie Nabywcy, Nabywca zaplaci Deweloperowi kar¢ umowna w wysokoséci 5% (pie¢ procent) ceny brutto,

o ktérej mowa w Umowie przedwstepnej.

3. W przypadku przekraczajacej 14 (czternascie) dni kalendarzowych zwloki Dewelopera w wydaniu Lokalu lub Miejsca
Postojowego, Deweloper bedzie zobowiazany do zaplaty Nabywcy kary umownej w wysokosci 0,05% (pie¢ setnych
procent) ceny brutto, o ktérej mowa w Umowie przedwstepnej za kazdy dzien zwloki.

4. W przypadku przekraczajacej 14 (czternascie) dni kalendarzowych zwloki Nabywcy w przystapieniu do odbioru Lokalu lub
Micjsca Postojowego, Nabywca bedzie zobowiazany do zaplaty Deweloperowi kary umownej w wysokosci 0,05% (pieé
setnych procent) ceny brutto, o ktérej mowa w Umowie przedwstepnej za kazdy dzien zwloki.

5. W przypadku zwloki ktérejkolwiek ze Stron w przystapieniu do Aktu ustanowienia odrebnej whasnosci Lokalu
i przeniesienia prawa wlasnosci Lokalu i udziatlu w Hali garazowej, drugiej Stronie przystuguje prawo do naliczania kary
umownej w wysokosci 0,05% (pi¢é setnych procent) ceny brutto, o ktérej mowa w Umowie przedwstepnej za kazdy dzied
zwloki.

6. W kazdym przypadku naliczone odsetki nie beda przekraczaly maksymalnej wysokosci odsetek za opdinienie okreslonej
w Kodeksie cywilnym.

N

W przypadku odstapienia od Umowy przedwstepnej na jakiejkolwiek podstawie przez ktérakolwick ze Stron w czesci
dotyczacej jednego przedmiotu niniejszej Umowy odstapienie skutkuje odstapieniem od niniejszej Umowy réwniez w czesci
drugiego przedmiotu.

Rozliczenie kar umownych w Umowie przedwstepnej zostato okreslone w sposéb nastepujacy:

- kary umowne nalezne Deweloperowi zostana potracone z uiszczonych przez Nabywce naleznosci na poczet ceny, ktére juz
zostaly wyptacone z rachunku powierniczego przez Bank Deweloperowi, a gdyby nie doszlo do odstapienia od Umowy
przedwstepnej lub gdyby Nabywca nie uiscil Zadnej lub wystarczajacej na zaplate kar, kwoty na poczet tej ceny na
podstawie pisemnego wezwania Nabywcy do ich zaplaty, w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od dnia jego
otrzymania przez Nabywce,

- kary umowne nalezne Nabywcy zostana wyplacone na podstawie pisemnego wezwania Dewelopera do ich zaplaty,
w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od dnia jego otrzymania przez Dewelopera.

Z tytulu opéznienia w wykonaniu jakiegokolwick zobowiazania pieni¢znego naleznego na podstawie niniejszej umowy kazdej

ze Stron beda nalezne odsetki ustawowe.

INNE INFORMACJE

1. Na dziatkach gruntu: numer 6/117/4 (KW nr PO1P/00018294/0) — Etap I oraz numer 7/6 (KW nr PO1P/00365386/9)
— Etap II, realizowany jest zwarty kompleks zabudowy, skladajacy si¢ z dwoch Wspdlnot Mieszkaniowych, ktérych
mieszkaricy beda korzystali wzajemnie z infrastruktury (w tym: terenéw wokét budynkdéw, pomieszczenia rekreacyjnego,
pomieszczenia ochrony, $mietnikéw, placu zabaw itp.), a takze z zewnetrznych miejsc postojowych przeznaczonych tylko
dla wiascicieli lokali i ich uzytkownikéw. Na w/w dziatkach beda wytyczone drogi pozarowe. Pomieszczenic rekreacyjne,
pomieszczenie ochrony oraz plac zabaw usytuowane beda w Etapie 1.
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Prawo do korzystania z infrastruktury zapewnia mieszkaficom ustanowione nicodplatne i na czas nicoznaczony
shuzebnosci. Koszty utrzymania cze¢sci przeznaczonych do wspolnego uzytkowania ponosi¢ beda Wspdlnoty Mieszkaniowe
proporcjonalnie do posiadanych powierzchni uzytkowych obu Wspdlnot Mieszkaniowych.

Infrastruktura budynkéw (w tym miedzy innymi: sieci, przylacza, drogi oraz chodniki, wezly CO) w calym Zespole
Mieszkaniowym realizowana jest wedlug kompleksowego planu realizacji i nie przewiduje si¢ z tego tytulu wzajemnych
rozliczeni kosztéw budowy pomiedzy Wspdlnotami Mieszkaniowymi. Na dziatkach gruntu stanowiacych dwie Wspélnoty
Mieszkaniowe (Etap I i II) ustanowione zostana odpowiednie wzajemne niecodplatne i na czas nieoznaczony
stuzebnosci polegajace na prawie przejazdu, przechodu i korzystania z infrastruktury na rzecz kazdoczesnych wlascicieli
dzialek zapewniajace prawidlowe korzystanie z infrastruktury rekreacyjnej i komunikacyjno-parkingowej calego Zespotu
Mieszkaniowego oraz polegajace na prawie przejazdu i przechodu w pasie drogi pozarowej w celu zapewnienia przejazdu
i dostepu strazy pozarne;j.

I. Informacja o:

1)

2)

II.

1)
2)

3)
4
5
6)
7)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesicnie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje — nie dotyczy

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udziclenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnicje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie

istnieje - nie dotyczy

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego,

kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

projektem budowlanym;

kopia decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

o s eniaedrilmeind W

Z powyzszymi dokumentami mozna zapozna¢ si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa Dewelopera (ul. Towarowa 35, 61-896 Pozna).

I11.
Sro

Informacja:
dki pieni¢zne zgromadzone w SGB Bank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunck powierniczy albo zamkniety

mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec SGB Bank S.A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych 1 z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

SGB/ Bank SA
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— SGB-Bank S.A korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaC na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy
z dnia 29 sicrpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

ZARZADU ~ Z-ca PREZESA ZARZADU

ard Szulc Wojciech Szala

ATANER sp. z.0.0.
ul. Towarowa 35, 61-896 Poznan
tel, 61 859 40 00, fax 61 859 40 10
NIP 778-00-01-G58 REGON 631569250
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