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Rosng ceny ziemi pod inwestycje

Zdarza slg, 2o w najpopularniejszych dzieinicach najwighszych polskich miast w clag: roku ceny dzialek weroshy nawet o 100 proe. W Paznaniu podwyikl nie preskroceyly 50
proc. To oznacza, 2w nalbiarym czasie mowe mieszkania racza) tansre nie bada.

JAKUEB LUKASZIEWSK]

EKurergea sig iloé gruntow pod in- 3
westycje to najwieksza bariera roz-

wioju budownictwa mieszkaniowe-
go. Duze firmy deweloperskio po-
sindajy oo prawda budowane lnta-
mi banki ziemd, ale stale cheg po-
wigkszad arsenal swoich moiiwo-
Sci inwestycyjmych, Na pewno nie
SPrEViajY temu rosngce ceny grun-
thw. W Poznanin, w ciggu ostatnse-
g0 roku, ceny poszybowsly w gorg
o okobo 30-50 proc.

» Dro#sze grunty to
drozsze mieszkania
Dferowane grunty czesto posiada-
i3 powsine defekly - np. brak
wzhroinis mmnﬂgulu-wmwshn
prawny - oo generyjs dodatkows
knszly, ktore treeba poniesé preed
roipoczpeiem inwestycil Jesl do-
iy de Lego rosiqoe place (wha-
finfe ywszysthkim wtrw. bu-

ice, co jest efektem trudno-
4ci 26 znalezieniem rgk do pracy)
| COPAE WyZsze mynﬂ.ﬂmﬂﬁwbu
dowlinyeh, nie deiwi fnki, 2eza
mieszkanin od dewsloperdw brze
ba placie wigee] i wiges). - Malndo-
stepnodé gruntiw nadajpcyeh sig
pod bodowg powidinje wzrost bel
cen, Aco 8 tym idzie wyzsze ceny
mieszkaf. Deweloparzy stale nru-
peiniaja banki ziemi, wiee nie ma
sviusei, w ktorej = powsdu brakue
gruniéw nie modna byloby kupié
nowego micszkania, Owszem,
w nlekidryeh lokalizacinch podak
st moeno ograniczonas lub w ogi-
Ie brakuje ofert, ale a3 to sytuacje
naleiyee do wyjathdw - uwaza Lo-
zanna Kordzi, dyrektor ds. han-
dlowych w Eco Classic.
Jeszeze rok temu enslezlenie
w Poznaniu nowego mieszkania
w e pofilie] 6 tys. 2 za metr kv
dratewy nie byto nlezym nadewy-
Ay, teraz nie jest to jui takde
proste, Metr nowego mieszkania
w stolicy Wielkopolski kosziuje
sraddnie 6,1 Ly, £,

» A beds jeszore
podwyzki

Trzeba miet jednak na uwadze, e
inwestycje, kitre sg obecnbe w sprae-
duiy, zostaly preygotowane duzo
wereEniog, b ziemis pod le miesz-
Knnin ook B kuplons nawet wie-
T Jat tenu, Dlatego prawdziwych
podwyiek nalezy sig dopiero spo-
driewad. - Chod deweloperzy nadal
wprowadzajs duio imwestycli na ry-
nek, dzialki pod te projekty 2 regu-

Marcelinove ina wirualizacfi

Hmmmmﬂmem

Eniej, W zwigzlu 7 tym, 2e w zalez-
noéci od lokalizac)i rismis podro-

zadn od kilkunsstu do kilkudsiesie- o8

ciu procent, nabery spodsewad sip

wadzania na rynek nowych projek-
bioiw | pochwrrbek cen mibeszika w o
wyeh projekiach - twierdsi Jarusz
Miller, dyrelior ds. spraedady i mar-
ketingu Home [nvest.
Dewuloperzy zwracajy tek uws-
e, i ceny detabek rosng enncznie
srybaie nid ceny nowych imieszksn,
- Znnczaoo hamae o podad nowych
propelctdw, skutkujae sarnzem wy-
radnym ogranfezentem mardy de-
weloperskie) | wywolujac jedno-
czeknie pregje na werost cen miesz:
Rty w tych projekiach, kidre trafisgg
ik rvaek - wwasn Miroshow Bedne-
rek, prezes zarzgdu Matexi Polska.

¥ Dobry bank ziemi to
najlepszy kapital

Liczy sie dobry bank ziemi whasnie
2 powodu ntreymuggee) sie od diuz-
sxedo czesu dobrej koniunktury.
Zdaniem Makorzaty Ostrowskisj
& firmy JW, Construction mk: =z
dostepnoté dzialek nadajacych sie
pod inwestveje daje sig zauwagyl
preede werystkim w atrakeyjnych
lokalizacjech, czyli w centrach du-
#ych miast. - Ceny gruntdw rosna,
ale nie spodziewamy sig hamowa-
nim besnpa wprowsdzania deo spree-
day nowych projekidw. Posinda-
oy bogaty bank grontdw zakupso-
nyeh kilka lat temu w bardzo ko-
reysinych cenach. Ponadto wostat-
nirn czasie dokonalibmy zakupow
nowych drialek, m.in. w Gdansku,

Atal sproedajs mieszkania m.in. w imvestyc)l Apartamanty Milczansha

w okolicy Poznania | w Prusziowie
- wilicza Ostrowska,

Duiym deweloperem, kiory
przez lata kolekcjonuje swéj bank
ziemi, jest np. poznanski Ataner.
= Deweloper, kidry driaks na rmku
od wichu lal, tak jak Ataner, posia-
dn zazwyczaj znsih gruntdw po-
swalujgey no reslizncke inwestycll
preez kilka lat - méwi Magdalena
Seule 7 Atanera. Jej zdaniem grun-
ty pod inwestyeje najlepiej kupo-
wad podezas dekoniunktury i pray-

gotowywad jedo inwestownnia
w ezasle kondunkiury,

Trny pomys! ne szukanie gron-
thw pod inwesiycie | nieplacenie
za nich horrendalnych sum ma Ma-
rek Waliszka, dyrektor Dzialu In-
westycji w Nicke] Development.
- Poznath sam w sobde jest stosun-
kowo malo rozlegly terviorialnie,
co juk stanowi mocne ogranieze-
niedostepn dodrislek. Treeba szu-
kad gruntiw bedgeyeh obecnie po-
za giiwnym obszarem rainteresc-

wania deweloperaw, nieoceywi-
stych. Prevkladem sq Lereny po-
preemyslowe, kidre po preepro-
wilzeniu rewitalizacyi mogy stad
sig potencjainie ciekawe dla inwe-
stardw. Do tego jednak zwykle da-
leka droga, zwigzana z czaso-
chlonnym pozyskivaniem decyzji
sdministrecyjnych, co moim zda-
nlem jest istotnym problemem
- twierdzi Waliszhki

Dokonczeniena s, 4 kek
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¥ Prestizowo na

poprz
gruncie

Mickel w swoim portfolio ma gloing
imwestycje zrealizowang na lerenis
poprzemystowym. Chodai o Wa-
rzelnie w Kobvlepolu, ktdra po-
wstala na terenke dawnego brows-
ru, deislajyeego niemal niepree-
rwanie do 1976 poku. Prees wiele lat
niemal 150-letni budynek ulegal

stopniowej degradacii - dxié prey-

pomina ruing, Ale whkritce Nickel
zabibern sie za renowsci XDG-wiecz-
nej nieruchomodel, kidrama byé
capioiy kompleksu powstajacego na
skarpie pray Stawie Browarmymny
Eobylepolo. Representacyjng coght
obiekiy pelozons bidzie od strony
ul, Majakowskiega - od frontu bu-
dynku. Tam zoajdzie s aleja pro-
wadzgen do gliwnego wejicia, m
ktéwym bedzie monumentalna ha-
1 owysokim na § metrow suficie.
W piwnicy | na parterze dawnego
Browaru Mycielskich rnajdy sig lo-
kale handiows-ustugowe, Wirdd
nich ja, delikatesy, ,&nia-

damiownia”, rzeimiki piekarnia. 55

Dirugie i treccie pigtro browar zo-
siang preerobione na biurs - osiem
lekali o powierschnigch ok, 70 m
kw. Bedze moznn dostad sie do nich
priiz hol od frontowe] strony bu-
dynku, £ kolei osobpne wejbcia zi-
prowadzg nas do cepdei mieszkal-
e dawnege browsro. Trey kiatki
sehodowe znajdufges sie po prie-
etwnied stronie budynku prowadei:
heda do 22 apartamentdw, Ale drr-
i etap Warzelni to nie tylke zabyt-
leowy browar. Obok nibego (po pra-
wej stronfe) stanie ealkism nowy,
dwupiglrowy budynek 2 20 miesz-
kaniami. | wiadnie na styko nowe-
go budynku z& starym browarem
powstanie pajbardzic] unikatowe
rozwiazanie calego kompleksu,
a mianowicie podziemny tuned, kit
ry polgezy halg garazowsy pod no-
wym budynkiem z zabytkowym
browarem. - Grach dawnegn bro-
warn z oezywistych wrgleddw nie
Inpcirie mied hali garagowe], abe drie-
ki takiemu rozwigzanio, jego prey-
szl mieszhufcy beds mogh w pel-
nikoreystad z podziemnego garwku
enajdujgcegn sy po sasiedzln - -
mieery Agata Olszytiska z Nickel De-
velopment. Autoram) projekta re-
nowacji browaru si architekeh
& dwich pornatiskich pracowni: Tek-
ktura i Demiurg.

» Absurdaine
oczeklwanla
wiasciclell dzialek

Diobra konkunktura na rynku sprey-

ja tez absurdalnie wysokim propo-

zycjom od wladcicieli delalek {(Tub
ich podrednilkiw). - Najbardzie) ab-
surdalna propozycjs, jaks ram zio-
zono W ostatnich micsigeach, do-
tyezyla deialki wniedalekiej okoli-
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Nicksl Warzsinke Kobylapole mrealtzowsl na terenks poprzamysiowym

cy Solacza. Po analizie urbani-
styczne] okazabo sig, 2o koszt grun-
tu w cenie metra kwadratowego
micszkanin wyniGstby pond 2 tys.
zk. Wt NBP érednio w Poznaniu jest
to niewiele powyiej 1000 21, wiec
oferta postali preeszacowans W naj-
lepszym wypadin o kilkadziesigt
procent. Secregiinie, o delafika jest
tradna w T, 0 Wy
nika z obecnodci wid grantowych
i koniecznoscl presprowadzenia
skomplikowanych prac demnych

adowy - opa-

Jespeze wigee) qdano od firmy
Konimpen-lnvest za jedng z deinkek
w okolicach centrum handlowego
+Posnania”. Deweloper musiathy

wylodyt 25 tys. zl neito za keady
kowe], ktors mogiby prieznaczyt
na micszkania (tzw. PUM). Dia de-
welopers ta propozycia ckazala sig
nie do zaakeeptownnia. - 0d okolo
roku trudniej jest nabyé grunt, po-
niewit powrbeily michowania po-
dobne do tyeh z 2007 roku, kiedy
firmy kupowaly niemal wszystko,
raz pojawily sie nie trlko dude, gel-
dirwe spobki, ale talche dewsloperzy
2 zagranicy. Spezepbinie firmy za-
graniczne sg gotowe kupowsd po-
wzej wartodel rynkowe], licege na
to, fe wrrost cen mieszkaf zre-
kompensuje wyiszy kosel zakupu
- thimaczy Marcin Olejniczak Ko

Inalezienie
atrakcyjne| dziatki
pod inwestycje

| jest obecnie

wyzwaniem. Ale
nie oznaczato, e
nie mozna znalezé
stosunkowo
tanich gruntdw w
dobrych

i lokalizacjach

nimpexu, Ten deweloper buduje
misszkanks np. prey ul. Mostowei,
Kosinskiego oraz osiedls Marceli-
Dowe.

Héwmiet kolejny deweloper, tym
razem inwestujaes w Pommaniu od
niedawna firma Atal, potwierdza,
fie znalezienie atrakeyjnej dzialki
pod inwestycje jest obecnie wy-
gwaniem. - Nie oznacea to jednak,
Penie modéna znaledt stosunkowo
tanich grunkdw w dobryeh lokali-
zacgach, Nasz unikatowy moded biz-
frednildow 1 bazupacy muin. no win-
snym dziale pdpowiedzialnym zo
- poewala dokladnie Sledzié sytu-
weji grunidw na rymku § poszukivd
okazii do zakupu ziemi, kidre po-
Iwﬁlanmwyhudnwanle inwesty-
ql ¢ satysfakojonujpcy nas marzy

wyjidnia Zhigniew Juroszek, pre-
zes Atalu, ktéry w Poenaniu sprae-
daje mieszkania np, w inwestyei
Aparinmenty Milczatska.

¥ Dzialki drozsze

Iz wadami
Deweloper zdradza, e tylko
w plerwszym kwartale bego rob na-
byl detery parcele za ok. 3 min 21
- Natominst w ubieghm roku kapi-
Jigrmy ad 14 drialek za lpeang kwote
2923 min 2L W przeliczeniu na metr
kwadratowy PUM jest to T27 2l
Lgromadzony bank memd pozwoli
nam na dwi, reyletnia deinfudnodt
pray jednoczesnym utrzymaniu
spreedary | rentownoécl nu dblido-
nym do obecnego poziomu - 2a-
znacea . Juroszek.

Fdaniem Andrzeja Guiowskie-
g0, dyrektora spreedazy i marke-
tingu w Ronson Development,
trudnoéci ze znalezieniem cieks-
wigo gruntu pod inwestyecie spra-
winjg, Ze deweloper musi ponosic
dodatkowe koszty | dluie] praygo-
towuje dang inwestygje. - Obecnio
niewaipliwie trodnbej jest poryshed
teren pod nowe inwestycie, ni2 mia-
I toy miejsce jeszeze rok czy dwa
lata temu. Ze wzgledu na boom
w brany mieszkaniowej zakup
driatki w rozsgdnej cenie stanowi
nie lada wyzwanie. Wybdr rimmie
jest moeno ograniczony, Wynika
toz fakiw, e wigkszobt lerendw
dostepnych sbeenie na rynka nie
posizda plandw zagospodirowa-
nia przestrzennego albo decyzi
o warunksch sabudowy. Dodatke-
wo dzialki zlokalizowane w cen-
tralnych drielnicach miast obar-
CROTE B Zarw o] wadnmi pravw-
gy, ketdrych usunibgcie bywa kosz-
towne i czasochlonne. Dlatego
prevgotowanie teren pod bodo-
wig WiaZe sie z konfecznodeig po-
nieshenia doedatkowych nakiadow
i cazwyczaj zajmuje od roka do
dwieh lat - tlumaczy preedstavd-
ciel dewelopera, ktory w Foznaniu
wprowadzil niedswnoe do oferty

J mieszkania z inwestyc)i Grunwald
Fownadra

La



