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Browar, Drewbud i palarnia.
Mok 2018 przyniesie wiele

Rok 2017 byl dla deweloperdw -
rekordowy. Jeszcze nigdy

w Poznaniu nie budowano tak
duzo mieszkan jak obecnie, Czy
w tym roku tak wysokie tempo
sig utrzyma? Zebralismy
zapowiedzi inwestycji
mieszkaniowych, ktore w 2018
roku wystartujg w Poznaniu,

/ JAKUB LUKASZEWSKI /

Wedlug danych GUS od stycznia do
listopada 2017 roku deweloperzy
w Polsce oddali do uzytkowania po-
nad 79 tys. mieszkafi, 0 13 proc. wie-
cej niz w poprzednim roku. Impo-
nujaco wyglada tez statystyka doty-
czgca uzyskanych w tym czasie po-
zwoleri na budowe. Tutaj wzrost wy-
nidst okolo 25 proe.

» Boom w Poznaniu

Jeszcze wyraZniej boom mieszka-
niowy wida¢ w samym Poznaniu.
W ubieglym roku w stoliey Wielko-
polski rozpoezeta sie budowa ponad
6,5 tys. mieszkan w 107 budynkach.
To dwa razy wiecej niz w 2016 roku.
Jeszeze wezeSniej zdarzaly sie lata,
w ktorych ruszala budowsa ok, 10-30
budynkiw, a liczha mieszkan nie pree-
kraczala2 tys. - Widad, ze skala mwe-
stycji - zwlaszeza mieszkaniowych
- Jest imponujaea. Gdy poréwna sie
wyniki ubiegloroczne z wynikami
w konkretnych latach calej minionej
dekady, okazuje sig, ze s3 one dwur,
a czasami czterokrotnie lepsze - za-
uwaza powiatowy inspektor nadzo-
ru budowlanego Pawel Lukaszewski.

Hossa pewnie nie potrwa wiecz-
hie, a rynek - predzej czy pomie - sie
zalamnie. Moina juz spotkaé glosy, ze
pierwsze symptomy kryzysu pojawia
sie w tym roku. - Blokada dla nowych
projektow jest ewickszajacy sie defi-
cyt gruntow inwestycyjnych w rejo-
nach srbdmiejskich. Dzialek jest co-
raz mniej, a dostep do parceli kon-
trolowanych przez Skarb Paristwa do-
datkowo ograniczany jest przez pro-
ces realizacji rzadowego programu
Mieszkanie Plus. Istnieje zagrozenie,
#e ze wegdledu na brak ziemi dewelo-
perzy nie wprowadza w tym roku na
rynek tak wielu inwestycji jak w roku
minionym, oferta rynkowa zacznie
sie zmniejszad, a ceny w wiekszym
stopniu niz w ostatnich miesigeach
pdjda w gére - obawia sie Tomasz Sa-
dlocha z firmy Ochnik Development.
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Murawa Park
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Zdarzaja sig juz deweloperzy, ktd-
rzy ze wzgledu na rosngee koszty bu-
dowy (materialow i przede wszyst-
kim sily roboczej) wstrzymujg swo-
Jje projekty. - Deweloperzy jak dewe-
loperzy, ale w najgorszej sytuacji s3
wykonawcy, ktorzy wygrali przetar-
£, musza zmieéci¢ sie w okredlonych
kwotach sprzed kilku miesiecy, a tu
nagle drastycznie rosng im koszty
- mdwi mi jeden z poznanskich de-
weloperow. Jego zdaniem taka sytu-
acja wkrotce odbije sie takze na ce-
nach mieszkar, ktdre pdjda w gore.
- Na razie ceny wzroshy nleznacznie,
w tym roku rosnace koszty wyras-
niej odbija sie na cenach mieszkan.
Podwyzki moga by¢ na tyle istotne,
ze zahamuja wzrost sprzedazy - prze-
widuje deweloper.

» Rosng Winogrady
i Pigtkowo

Péki co jednak deweloperzy korzy-
staja z dobrej atmosfery na rynku.
PoprosiliSmy ich o przedstawienie
plandw na ten rok, z naciskiem na no-

we inwestycje, ktore dopiero wy-
startuja.

Golym okiem widaé, ze najwiecej
budowaé si¢ bedzie na Piathowie | Wi-
nogradach.

Najbardziej spektakularng inwe-
stycja beda chyba trzy wiezowee na
terenie po Drewbudzie, na rogu ul.
Naramowickiej i Serbskiej.

- Juz niebawem do sprzedazy
wprowadzimy nows inwestycje przy
Osiedlu Kosmonautéw. Bedzie to
kompleks trzech nowoezesnych bu-
dynkow. W sumie znajdzie sig w nich
ponad 340 mieszkan o zréznicows-
nej powierzchni - méwi Iwona
Chmielewska, wicedyrektor ds. sprze-
dazy w Monday Development. - War-
to tez dodaé, Ze juz wkrotee rozpo-
czynamy budowe I1 etapu inwesty-
cji na Solaczu - Zielony Solacz Tara-
sy. To kameralna inwestycja w pre-
stizowej lokalizacji w poblizu parku
Wodziczki, ktira spotkala sie 2 bar-
dzo dobrym przyjeciem. Przeszlo
polowa lokali zostala juz zarezerwo-
wana. To, co ja wyrdZnia, to kaska-

dowo ulozone tarasy mieszkan zaj-
mujgeych ostatnie kondygnacje bu-
dynkiw - dodaje,

W poblizu, bo niedaleko Casto-
ramy, budowaé bedzie za to Grupa
Partner. Budynek znajdzie sie do-
kladnie przy ul. Hercena, u zbiegu
z Rylejewa. - W ramach inwestycji
Murawa Park powstanie kameralny
budynek wielorodzinny z okolo 30
mieszkaniami o metrazu 41-156 m
kw. Dzieki temu swoje miejsce znaj-
da tutaj zardwno osohy szukajace
kompaktowej kawalerki, jak i prze-
stronnego mieszkania dla calej ro-
dziny - thamaczy Michal Wawrzy-
niak, dyrektor ds. nieruchomoéci
Grupy Partner.

Budynek ma byé gotowy w drugim
kwartale 2019 roku. Znajda si¢ tam tak-
ze lokal handlowo-uslugowy o po-
wierzchni 165 m kw. oraz podziemna
hala garazowa. Dodatkowym udogod-
nieniemn ma by¢ tez winda. - Wedlug
pierwszych kallulacji mieszkania mo-
ga kosztowaé w granicach 6,671 tys. 21
zam kw - zdradza Wawrzyniak.

Kolejng inwestycje na Pigtkowie
preygotowuje takze znany poznaf-
ski deweloper - firma Nickel. Dewe-
loper obecnie skupia sie co prawda
na budowie conde-hotelu w Szklar-
skiej Porebie, ale takze w rodzimym
mieécie zaznaczy swoja obecnoéd.
- Spodziewamy si¢ duzego zaintere-
sowania inwestycja, ktora zrealizu-
jemy na poludniu Pigtkowa, Lokali-
zacja przy linii szybkiego tramwaju,
zapewniajacego wygodny dojazd za-
rédwno do centrum, jak i do uniwer-
syteckiego kampusu Morasko, a tak-
ze sasiedztwo centrdw handlowych
s34 niewatpliwym atutem tej inwe-
stycji - uwaka Agata Olszyniska, dy-
rektor sprzedazy i marketingu w Nic-
kel Development.

Deweloper liczy, ze jego nowy pro-
Jjekt bedzie cieszyl sie duzym zainte-
resowaniem takeze wirod inwestordw
kupujacych mieszkania na wynajem.
- Myélimy zaréwno o drobnych, jak
i hurtowych inwestorach, poniewaz
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projekt laczy w sobie wezystkie waz-
ne dla nich cechy. Nasza pigtkowska
inwestyca bedzie atrakeyjna alterna-
tywa dla mieszkan zlokalizowanych
w centrum Posmania, Kidre 2 uwagi na
wysoks cene za m kw. generujg rela-
tywnie niskie stopy zwrotu - thima-
czy Olszytiska. Deweloper obiecuje,
ze Klkunastopigtrowy blok bedzie na-
wiazywal do otoczenia, 8 prostota bry-
ty ma byt jego duzym atutem.

Kilkunastopigtrowy wiezowiec

Nickla to weale nie ostatnia premie-
ra na Piatkowie w tym roku. Rozbu-
dowe osiedla na Wilezaku zapowia-
da Agrobex, a nowy budynek na Wi-
niarach slynaca z ciekawych archi-
tektonicznie projektow Constructa
Plus (oprocz tego ten deweloper
w 2018 roku wystartuje z inwestycja
mi na Lazarzu i Jezycach). Swoja
obecnoéé na Pigtkowie ponownie za-

rnaczy takze firma Terra Haus. Obok
gwiezo wybudowanego bloku o na- 3
zwie Nowe Pigtkowo (rég Wojcie- <

chowskiego i Kurpifiskiego} dewelo- _

per postawi mniejszy, S-kondygna-

cyjny budynek o powierzehniS00m 3

kw. Pod budynkiem znajdzie sig pod-
ziemny garaz, a na parterze Jokale
handlowo-uslugowe.

» A moze w browarze
Duzo cieleawszy wydaje sie nowy etap
Warzelni, ktorego premiere Nickel
takze planuje na 2018 rok. - Tym ra-
zem, oprocz apartamentow, nasza
oferta obejmie rowniez lokale ko-
mercyjne, w dodatku zlokalizowane
w przesirzeni zabytkowego Browa-
ru Mycielskich.

Wiadomo juz dzif, #e opricz apar-
tamentdw i przestrzeni handlowo-
ushugowych na lerenie budynku #naj-
dg sie réwniez biura, a takze restau-
racja. Nickel juz teraz zaprasza in-
westordw zainteresowanych pro-
jektem do kontaktu. - Mamy jeszcze
mozliwosé wprowadzenia pewnych
zmian i chetnie to zrobimy, wiedzac,
ze mozemy w ten sposob jeszeze le-
piej odpowiedzied na potrzeby klien-
tow - dodaje Olszyfiska.

Inny duzy deweloper z Poznania,
czyli Alaner, preygotowal premiero-
wi inwestycje w poblizu Cytadeli,
czyli przy ul. Na Podgornilos. Ale aku-
rat o te] inwestycji Ataner duio po-
wiedzied nie chee. Wiadomo tylko ty-
le, ze budowa rozpocznie sig praw-
dopodobnie jesienis tego roku. Wie-
cej wiadomo za to o czwartym bu-
dynku w komipleksie Atanera przy
ul, Towarowej,

Jego budowa trwa, a w czerweu
rozpocznie sie sprzedaz mieszkan,
-'Ib jeden z najbardziej atrakeyjnych
adresow w miescie. Dogodny za-
rowno dla osab, ktore cenig sobie
mieszkanie w centrum, jak i jako za-
kup inwestycyjny - pod wynajem
- twierdzi Magdalena Szule z Ata-
nera. Budynek skladaé sie bedzie
z czedei wysokiej: 22-kondygnacyj-
nej o wysokosci 73 metrow oraz ni-
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skiej, 5-kondygnacyjnej przezna-
czonej na biura,

W czeéei wysokiej na treech dol-
nych poziomach znajds sie lokale
ustugowe i biura, a powyzej - 180
mieszkan o powierzchniod 30 do

140 m kw. z balkonami lub loggiami
i panoramicznymi oknami. Obiekt
bedzie monitorowany, bedzie po-
siadad hol z recepeja oraz podziem-
na hale garazowa z 230 miejscami
parkingowymi. Na dachu budynku

najdzie sig taras przeznaczony wy-
lacznie dla mieszkancow. Z kolei na
parterze bedzie silownia, rowniez
przeznaczona tylko dla mieszkan-
cow budynku.

Ataner kontynuowad bedzie tak-
e rozbudowe osiedla Nowy Marce-
lin. To jui trzeci etap tej inwestycji.
Tym razem powstana budynki o wy-
sokosci od trzech do dziesigciu pie-
ter. Z kolei w maju Ataner ukohiczy
budowe Osiedla Rézana na Wildzie.
Ciekawostka jest, ze w czefcia tej in-
westycji jest stara kamienica, ktdrg
deweloper odnowil i polaczyl 2 no-
wymi budynkami. Sama kamienica
przy ul. Rézanej 18 ma ciekaws hi-
storie. Kamienice wybudowano
w 1906 roku. Budynki zajely dlugg
iwasks parcele, od ulicy ulokowano
niewielki, pietrowy dom z boczng ofi-
cyng, aw glebi piekarnie z wysokim
kominem oraz pozostale budynki go-
spodarcze, W latach nastepnych roz-
budowano zalozenie, powstaly staj-
niei magazym chleba. DS odnowiona
kamienica ma odéwiezong elewacje
z 20itej klinkierowej cegly.

» Na Ogrodach

| Ratajach

Rozbudowuje sig tez osiedle Nowe
Ogrody przy ul. Meissnera. W tym
roku rozpocznie sie budowa IV eta-
pu osiedla, na ktéry zloza sie 104
mieszkania, dwa lokale uslugowo-
handlowe, podziemna hala garazo-
wa, komérki lokatorskie i cichobiez-
ne windy dostgpne z poziomu -1. Po-
wierzchnia dostepnych lokali bedzie
sie wahad od 30 do 108 m kw. Kazde
mieszkanie usytuowane na parterze
bedzie posiadac ogrodek, natomiast
lokale na pigtrze - balkon lub prze-
stronny taras. Budynek ma by¢ go-
towy w IV kwartale 2019 rokou, ale de-
weloper - Proxin Ogrody - przygoto-
wuje juz kolejny, V etap inwestyceji
- zostal juz zloZzony wniosek o po-
zwolenie na budowe.

Na Ratajach budowad bedzie sig
mniej niz na Pigtkowie. Agrobex do-
koficzy tutaj budowe osiedla Nowe
Zegrze, a deweloper DOM-EKO
w czerwen odda do uzythowania osie-
dle Polanka Kameralna.

- Nowoscia wtej inwestycji sg apar-
tamenty zbudowane w technologii
srkieletu drewnianego z wykorzy-
staniem materialow budowlanych
1 izolacyjnych z wlokna drzewnego,
co tworzy wyjatkowy mikroklimat
wewnatrz: chroni przed upalem w le-
cieichlodem w zimie. Apartamenty
wyposazone beds w rekuperatory,
chronigce przed miejskim smogiem
- podkresla Anna Banaszak-Woiny,
wiceprezes Dom-Eko.

Premierows inwestycja w tej cze-
Sci Poznania bedzie za to Osiedle Bia-
la Géra Dymbka 214, ktore - jak sama
nazwa wskazuje - powstanie przy ul.
abpa W. Dymka 214. Firma Pekabud
Morasko postawi tu dwa czteropie-
trowe budynki ze 120 mieszkaniami
(pow. od 31 do 95 m kw.) oraz wspdl-
na podziemna hala garazowa. Do
mieszkan zlokalizowanych na parte-
rze beda przymalezeé ogrodki, ado
lokali na wyzszych kondygnacjach
- balkony. Budowa osiedla zaprojek-
towanego w pracowni Neostudio Ar-
chitekei rozpoczela sie na poczatku
stycznia, a ma sig zakonicayd w czerw-
cu 2019 roku.

Wiadomo tez, 7e coraz blizej jest
budowa na terenie dzialajgee; jesz-
cze w tym miejscu Palarni Kawy
Astra. Zaklad wiosng tego roku prze-
niesie si¢ poza Poznan, a poinie] de-
weloper Echo Investment wybudu-

je na Garbarach dwa budynki z 200
mieszkaniami, garazem podziem-
nym i lokalami handlowo-ustugowy-
mi na parterze. Branzowy serwis
~Projekt Inwestor” poinformowal
niedawno, e w grudniu ubieglego
roku zlozony zostal wniosek o po-
zwolenie na budowe. Wynika z nie-
go, e wigkszy z budynkdw usytu-
owany zostanie od strony ul. Garba-
ry i uzupeini luke w pierzei tej ulicy.
Od frontu budynek bedzie 5-pigtro-
wy, w glebi dzialki bedzie o jedno pie-
tro nizszy. Drugi budynek znajdzie
si¢ od strony ul. Szyperskiej. o



